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                  المستخهص

١ ٚإداز٠ ايٛقـ بصٛز٠ تتعدد ايتػسٜعات في غإٔ تٓعِٝ َاٍ ايٛقـ بصٛز٠ عاَ
خاص١، إذ إٔ ا٭سهاّ المٓع١ُ يعكد إهاز َاٍ ايٛقـ َتبعجس٠ في قٛاْين ٚأْع١ُ ٚتعًُٝات 
عد٠. َٚع تعدد ايتػسٜعات المٓع١ُ يريو المجاٍ ؾإٕ ايكٛاعد ايتي تطبل ع٢ً إهاز َاٍ 

 ايٛقـ تتعدد ٚؽتًـ باخت٬ف ْٛع َاٍ ايٛقـ.

عِ أسهاّ َاٍ ايٛقـ في عُّٛ ايعسام عٔ تًو ٚؽتًـ أسهاّ ايتػسٜعات ايتي تٓ
ايٓاؾر٠ في إقًِٝ نٛزدضتإ، ٚذيو بايٓعس إلى إٔ بعض ايتػسٜعات ايعساق١ٝ لم ٜتِ إْؿاذٖا في 
الإقًِٝ، ؾط٬ً عٔ اخت٬ف د١ٗ الإغساف ع٢ً َاٍ ايٛقـ، إذ ٫ ٚدٛد يٛشاز٠ ا٭ٚقاف في 

ٚشاز٠ ا٭ٚقاف ٚايػ٪ٕٚ ايد١ٜٝٓ في إقًِٝ ايعسام، ٚسًت ايدٚاٜٚٔ قًٗا. ٚفي المكابٌ، تٛدد 
 ايعسام. -نٛزدضتإ
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َٚٔ أِٖ اضتٓتادات ٖرٙ ايدزاض١ أْ٘ يبٝإ ايتهٝٝـ ايكاْْٛٞ لماٍ ايٛقـ 
ٜطتًصّ ايتُٝٝص بين أْٛاع ايٛقـ. ؾايٛقـ اـيرٟ ٜهٕٛ ٫شَاً ٫ٚ يمهٔ ايسدٛع ؾٝ٘، ٖٚٛ 

ايٛقـ المٛدٛد٠ في ايكإْٛ ايعساقٞ،  إضكاط يًًُو. ٚيهٔ ٫ يمهٔ تعُِٝ ذيو ع٢ً نٌ أْٛاع
ٚذيو في ض٤ٛ صساس١ َا دا٤ في َسضّٛ قإْٛ دٛاش تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ ايرٟ ٜتٝح ٭ٟ 
أسد َٔ المستصق١ المطتشكين أٚ ٭سد ٚزثت٘ المطتشكين طًب تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ أٚ 

ايٛقـ ايرزٟ  المػترى، ٚضٛا٤ نإ قد تم إْػا٩ٙ قبٌ ْؿاذ المسضّٛ أّ بعدٙ. َٚٔ ثِ ؾإٕ
غير ٫شّ ٚيمهٔ ايسدٛع ؾٝ٘. ٫ٚ يمهٔ ايكٍٛ أْ٘ إضكاط يًًُو. نُا إٔ ايٛقـ المػترى 
ٜتُتع بطبٝع١ َصدٚد١، ؾٝعد غير ٫شّ بايٓطب١ لما تم ٚقؿ٘ ع٢ً ايرز١ٜ، بايٓعس إلى إَهإ 
تصؿٝت٘، ٜٚعد ٫شَاً بايٓطب١ يًشص١ ايعا٥د٠ يًذ١ٗ اـير١ٜ. ٚقد قدَت ايدزاض١ بعض 

 ص١ً بمٛضٛعٗا. لمكترسات في ضٝام ذاتا

 ايهًُات المؿتاس١ٝ: َاٍ ايٛقـ، إهاز َاٍ ايٛقـ، ايٛقـ ايرزٟ، ايٛقـ اـيرٟ.

Abstract 

There are many legislations regarding the regulation 

of endowment funds in general and the endowment lease in 

particular. As the provisions regulating the lease of 

endowment money is scattered in several laws and 

regulations. With the multiplicity of legislations regulating 

this field, the rules that apply to leasing endowment funds 

are numerous and vary according to the type of endowment 

money. 

The provisions of the legislation regulating the 

provisions of the endowment funds in Iraq differ from those 

in effect in the Kurdistan Region. Thus, given that some 

Iraqi legislations have not been enforced in the region, in 

addition to the difference in the authority supervising the 

endowment funds, as there is no Ministry of Endowments in 

Iraq, and the bureaus have been dissolved to replace it. On 

the other hand, there is the Ministry of Endowments and 

Religious Affairs in the Kurdistan Region-Iraq. 
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One of the most important conclusions of this study is 

that it is necessary to distinguish between the types of 

endowment in order to clarify the legal adaptation of 

endowment funds. The charitable endowment is irreversible, 

and it is an overthrow of the property. However, this cannot 

be generalized to all types of endowments that exist in the 

Iraqi Law. In light of the explicitness of what was stated in 

the decree law permissibility of liquidating the offspring 

endowment, which allows any eligible mercenary or one of 

his eligible heirs to request the liquidation of the offspring or 

joint endowment, whether it has been established before or 

after the decree goes into effect. Hence, the offspring 

endowment is reversible, and cannot be said that it is an 

overthrow of the property. The joint endowment also has a 

dual nature, as it is considered reversible with regard to what 

was endowed on the offspring, given the possibility of its 

liquidation, and it is irreversible with regard to the share 

belonging to the charitable body. The study presented some 

suggestions in a relevant context to the subject of the study. 

Key Words: Endowment Fund, Endowment Fund Lease, 

Charitable Endowment, Offspring endowment. 

 تـالمقذي
 أ٫ًٚ: أ١ُٖٝ ايدزاض١

تتُجٌ أ١ُٖٝ ٖرٙ ايدزاض١ في تعدد ايتػسٜعات في غإٔ تٓعِٝ َاٍ ايٛقـ بصٛز٠ 
عا١َ ٚإداز٠ ايٛقـ بصٛز٠ خاص١، إذ إٔ ا٭سهاّ المٓع١ُ يعكد إهاز َاٍ ايٛقـ َتبعجس٠ 
في قٛاْين ٚأْع١ُ ٚتعًُٝات عد٠. ٬ٜٚسغ في بعض ا٭سٝإ ٚدٛد بعض ايتعازض بين 
ْصٛص تًو ايتػسٜعات في أَٛز ٖا١َ. َٚع تعدد ايتػسٜعات المٓع١ُ يريو المجاٍ ؾإٕ 

 ايكٛاعد ايتي تطبل ع٢ً إهاز َاٍ ايٛقـ تتعدد ٚؽتًـ باخت٬ف ْٛع َاٍ ايٛقـ.
 ثاْٝاً: أضباب اختٝاز َٛضٛع ايدزاض١

َٔ أضباب اختٝاز َٛضٛع ٖرٙ ايدزاض١ عدّ ٚضٛح ايكٛاعد ايتي تٓطبل ع٢ً 
َاٍ ايٛقـ بطبب عدّ ٚدٛد تٓعِٝ قدد خاص ب٘ ٫ في ايكإْٛ المدْٞ ايعساقٞ ٫ٚ  إهاز
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في ايتػسٜعات ا٭خس٣ ايتي تٓعِ أسهاّ َاٍ ايٛقـ. ؾا٭سهاّ ايتي تٓعِ إهاز ايٛقـ 
 تتطُٓٗا قٛاْين ٚأْع١ُ ٚتعًُٝات عد٠.  

عُّٛ ٚاؾدٜس بايرنس، إٔ أسهاّ ايتػسٜعات ايتي تٓعِ أسهاّ َاٍ ايٛقـ في 
ايعسام ؽتًـ عٔ تًو ايٓاؾر٠ في إقًِٝ نٛزدضتإ، ٚذيو بايٓعس إلى إٔ بعض ايتػسٜعات 
ايعساق١ٝ لم ٜتِ إْؿاذٖا في الإقًِٝ، ؾط٬ً عٔ اخت٬ف د١ٗ الإغساف ع٢ً َاٍ ايٛقـ، إذ ٫ 
ٚدٛد يٛشاز٠ ا٭ٚقاف في ايعسام، ٚسًت ايدٚاٜٚٔ قًٗا، َع بكا٤ ٚشاز٠ ا٭ٚقاف ٚايػ٪ٕٚ 

 ايعسام. -١ٝٓ في إقًِٝ نٛزدضتإايدٜ
 ثايجاً: َػه١ً ايدزاض١

تتُجٌ َػه١ً ٖرٙ ايدزاض١ في عد٠ أَٛز، َٓٗا َا ٜتعًل باؾ١ٗ ايتي لها تأدير 
َاٍ ايٛقـ في ايعسام َٔ د١ٗ ٚإقًِٝ نٛزدضتإ َٔ د١ٗ أخس٣، َٚٓٗا َا ٜتعًل بتعازض 

. َٚٔ ضُٔ َػه٬ت بعض ْصٛص ايتػسٜعات المٓع١ُ ٭سهاّ َاٍ ايٛقـ َع بعطٗا
ايتػسٜعات ايتي ىطع لها إهاز ايٛقـ باخت٬ف أْٛاع٘.  اخت٬فٖرٙ ايدزاض١ أٜطاً، 

ؾط٬ً عٔ عدّ ٚضٛح المٛقـ ايكاْْٛٞ َٔ تهٝٝـ ايكاْْٛٞ لماٍ ايٛقـ باخت٬ف ْٛع٘. 
بالإضاؾ١ إلى َطا٥ٌ أخس٣ َتعًك١ بهٝؿ١ٝ إبساّ إهاز َاٍ ايٛقـ ٚؼدٜد ايتصاَات أطساف 

عكد ٚنٝؿ١ٝ اْتٗا٥٘، ٚنريو إَها١ْٝ تأدير َاٍ ايٛقـ َٔ ايباطٔ أٚ ايتٓاشٍ عٔ إهازٙ، اي
 ْٚعس١ٜ ايعسٚف ايطاز١٥. د إهاز َاٍ ايٛقـ بايعرز ايطاز٨َٚد٣ إَها١ْٝ تمطو أطساف عك

 زابعاً: ْطام ايدزاض١
ٕ ْٜٛتُجٌ ْطام ايدزاض١ في بٝإ َا ٜتعًل بإهاز َاٍ ايٛقـ في ض٤ٛ أسهاّ ايكا

بتدا٤ً بتعسٜؿ٘ ٚبٝإ تهٝٝؿ٘ ايكاْْٛٞ َٚسٚزاً بعسض أزناْ٘ ٚاْتٗا٤ً بآثازٙ ايعساقٞ، ا
 ٚاْكطا٥٘.

ٚبٓا٤ً عًٝ٘، ىسز َٔ ْطام ايدزاض١ ايتطسم إلى بٝإ َٛقـ ايؿك٘ الإض٬َٞ َٔ 
تأدير َاٍ ايٛقـ، عدا بعض الإغازات إلى تعسٜـ َاٍ ايٛقـ ٚتهٝٝؿ٘، ٚذيو بايٓعس إلى 

 ٚاضعاً خصباً أضٗب في دزاضت٘ كتصٛ ايؿك٘ الإض٬َٞ، ٫ٚ ٜطٝـ تٓاٚيٓا ي٘ نْٛ٘ فا٫ً
 أٟ ددٜد ٜرنس.

 خاَطاً: َٓٗذ١ٝ ايدزاض١
ضٝتِ ا٫عتُاد في دزاض١ َٛضٛع إهاز َاٍ ايٛقـ ع٢ً المٓٗر ايتشًًٝٞ، ٚذيو 

ُات، َٔ خ٬ٍ ؼًٌٝ ايٓصٛص المتعًك١ بإهاز َاٍ ايٛقـ في ايكٛاْين ٚا٭ْع١ُ ٚايتعًٝ
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المعدٍ ٚقإْٛ إداز٠  1951( يط١ٓ 40ٚؼدٜداً في نٌ َٔ ايكإْٛ المدْٞ ايعساقٞ زقِ )
( 18، ٚقإْٛ ١٦ٖٝ إداز٠ ٚاضتجُاز أَٛاٍ ا٭ٚقاف زقِ )1966( يط١ٓ 64ا٭ٚقاف زقِ )

، ٚقإْٛ دٜٛإ 2012( يط١ٓ 56المعدٍ، ٚقإْٛ دٜٛإ ايٛقـ ايطني زقِ ) 1993يط١ٓ 
أٚقاف ايدٜاْات المطٝش١ٝ ٚا٭ٜصٜد١ٜ قإْٛ دٜٛإ ، 2012ٚ( يط١ٓ 57)ايٛقـ ايػٝعٞ زقِ 

( 1، َٚسضّٛ دٛاش تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ زقِ )2012( يط١ٓ 58ٚايصاب١٦ المٓدا١ٝ٥ زقِ )
( يط١ٓ 45المعدٍ، ْٚعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف زقِ ) 1955يط١ٓ 
)َتٛيٞ ايٛقـ(، ٚتعًُٝات سٍٛ  ١1970 ( يط46ٓالمعدٍ، ْٚعاّ المتٛيين زقِ ) 1969

، ٚتعًُٝات اضتبداٍ ايعسصات ايٛقؿ١ٝ الم٪دس٠ 1970( يط١ٓ 1اضتبداٍ المٛقٛؾات زقِ )
. نُا ضٝتِ بٝإ َٛقـ المػسع في إقًِٝ نٛزدضتإ في نٌ َا 1972بالإداز٠ ايط١ًٜٛ يط١ٓ 

ٚقاف ٚايػ٪ٕٚ ىتًـ ؾٝ٘ َع المػسع ايعساقٞ َٔ خ٬ٍ ؼًٌٝ ْصٛص قإْٛ ٚشاز٠ ا٭
 .2007( يط١ٓ 11ايعسام زقِ )-ايد١ٜٝٓ لإقًِٝ نٛزدضتإ 

 ضادضاً: خط١ ايدزاض١
ضٝتِ تكطِٝ ٖرٙ ايدزاض١ إلى َطًب تمٗٝدٟ َٚبشجين، إذ ضٓدزع في المطًب 
ايتُٗٝدٟ ايتعسٜـ بماٍ ايٛقـ ٚتهٝٝؿ٘ ايكاْْٛٞ، بُٝٓا نصص المبشح ا٭ٍٚ يبٝإ 

َٔ خ٬ٍ تكطُٝ٘ إلى َطًبين، ْبين في المطًب ا٭ٍٚ طسؾا أزنإ إهاز َاٍ ايٛقـ، ٚذيو 
إهاز َاٍ ايٛقـ، بُٝٓا ْبشح في المطًب ايجاْٞ ا٭دس٠ ٚالمد٠ في إهاز َاٍ ايٛقـ. أَا 
المبشح ايجاْٞ ؾطٝدصص يبٝإ آثاز إهاز َاٍ ايٛقـ ٚاْكطا٥٘، ٚذيو َٔ خ٬ٍ تكطُٝ٘ 

از َاٍ ايٛقـ، بُٝٓا نصص المطًب إلى َطًبين. نصص المطًب ا٭ٍٚ يبشح آثاز إه
ايجاْٞ يدزاض١ إهاز َاٍ ايٛقـ َٔ ايباطٔ ٚايتٓاشٍ عٔ إهازٙ، نُا ضٓتطسم يبٝإ 

 اْكطا٤ إهاز َاٍ ايٛقـ. ٚنتِ ايدزاض١ بعسض أِٖ اضتٓتاداتٗا َٚكترساتٗا.
 يطهب تمهيذي

 انتعريف بمال انىقف وتكييفه انقانىني
َاٍ ايٛقـ تٗدف إلى اضتجُاز أَٛاٍ ا٭ٚقاف بما  إٕ ايتػسٜعات المٓع١ُ ٭سهاّ

. ٜٚعد إهاز َاٍ ايٛقـ أسد طسم اضتجُازٙ. ٚقبٌ (1)ٜطُٔ اؿؿاظ عًٝٗا ٚتُٓٝتٗا

                                                      

( لدشة 56ديهان الهقف الدشي رقم ) ( من قانهن 1جاء في الفقخة )ثالثاً( من السادة ) (2)
 =( الرادر في4154، السشذهر في الجخيجة الخسسية )الهقائع العخاقية( العجد )1021
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ايدخٍٛ في بٝإ نٝؿ١ٝ إبساّ عكد إهاز َاٍ ايٛقـ ٚأزناْ٘ ٚآثازٙ ٚاْكطا٥٘، ْبشح في ٖرا 
كاْْٛٞ، ٚذيو َٔ خ٬ٍ تكطِٝ المطًب ايتُٗٝدٟ تعسٜـ َاٍ ايٛقـ ٚأْٛاع٘ ٚتهٝٝؿٝ٘ اي

ٖرا المطًب إلى ؾسعين، إذ ْدزع في ايؿسع ا٭ٍٚ تعسٜـ َاٍ ايٛقـ ٚأْٛاع٘، بُٝٓا نصص 
 المطًب ايجاْٞ يبٝإ ايتهٝٝـ ايكاْْٛٞ لماٍ ايٛقـ.
 انفرع الأول

 تعريف يال انىقف وأنىاعه
ٛلى بٝإ ضٓتطسم في ٖرا ايؿسع إلى بٝإ تعسٜـ َاٍ ايٛقـ ٚأْٛاع٘، ٚنريو ضٓت

 أْٛاع َاٍ ايٛقـ.
 أ٫ًٚ: تعسٜـ َاٍ ايٛقـ

ايٛقـ يػ١ً بؿتح ايٛاٚ ٚضهٕٛ ايكاف، َصدز ٚقـ ايػ٤ٞ ٚأٚقؿ٘، بمع٢ٓ سبط٘ 
. ٖٚٛ َصدز ٚقؿت أقـ: سبطت، َٚٓ٘ المٛقـ (1)ٚأسبط٘. ٚػُع ع٢ً أٚقاف ٚٚقٛف

 ٖٚٞ َٛقٛؾ١ ؿبظ ايٓاع ؾٝ٘ يًشطاب، ٜٚكاٍ: ٚقـ ا٭زض أٚ ايداز: سبطٗا في ضبٌٝ الله

                                                                                                                              

في سياق تعجاد أىجاف الهقف الدشي: ))استثسار أمهال الأوقاف في  1021/ 25/20=
( 1من السادة )الأوجو الذخعية بسا يزسن الحفاظ عمييا وتشسيتيا((. وتقابميا الفقخة )ثانياً( 

، والسشذهر في الجخيجة الخسسية 1021( لدشة 57من قانهن ديهان الهقف الذيعي رقم )
( من نظام الستهلين 5( من السادة )7)الهقائع العخاقية( في نفذ العجد. كسا تقابميا الفقخة )

)متهلي الهقف(، والسشذهر في الجخيجة الخسسية )الهقائع  2970( لدشة 46رقم )
 .23/09/2970( الرادر في 2929(، العجد )العخاقية

-359القاىخة | بجون سشة الشذخ( ص ص -بن مشظهر، لدان العخب )دار السعارفا (2)
360. 
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. ٜٚطًل المصدز )ايٛقـ( ع٢ً اضِ المؿعٍٛ )ايػ٤ٞ المٛقٛف(، ؾٝكاٍ ٖرا الماٍ (1)ٚٚقـ
 .(2)ٚقـ، أٟ َٛقٛف

أَا ايٛقـ اصط٬ساً، ؾكد قدَت تعازٜـ نجير٠ ي٘ ٚذيو با٫ضتٓاد إلى َٔ ت٪ٍٚ 
ّ تبك٢ ي٘ إيٝ٘ ًَه١ٝ ايعين المٛقٛؾ١ بعد ٚقؿ٘ في َا إذا ناْت المًه١ٝ تطكط عٔ المايو أ

 زقب١ المٛقٛف بعد ٚقؿ٘. 
ؾٝعسف ايبعض ايٛقـ بأْ٘ سبظ ايعين عٔ تمًٝهٗا ٭سد َٔ ايعباد ٚايتصسف 

. ٚايعين أَا إٔ تهٕٛ دازاً (3)بالمٓؿع١ ع٢ً ايؿكسا٤، ٚيٛ في جم١ً أٚ ع٢ً ٚد٘ َٔ ٚدٛٙ ايبر
. في سين (5)١. ٖٚٓاى َٔ عسؾ٘ بأْ٘ ؼبٝظ يٮصٌ ٚتطبٌٝ يًُٓؿع(4)أٚ بطتاْاً أٚ ْكداً

                                                      

، رد السحتار عمى الجر السختار شخح تشهيخ الأبرار، الجدء محمد أمين بن عابجين (2)
مذار إليو عشج: . 528( ص1003الدادس، الطبعة الثانية )دار الكتب العمسية، بيخوت |

محمد رافع يهنذ محمد |؛أركان الهقف وشخوطو، دراسة مقارنة في الفقو الإسلامي والقهانين 
(| مجمة الخافجين لمحقهق، جامعة 40(، العجد )22( | السجمج )1009العخبية؛| )

 .219السهصل،| ص
 د. أحسج عمي الخطيب، الهقف والهصايا ضخبان من صجقةِ التطهع في الذخيعة (1)

الإسلامية مع بيان الأحكام القانهنية التي نظستيا، الطبعة الأولى )مطبعة جامعة بغجاد، 
 .43( ص2978بغجاد | 

د. محمد كامل مخسي باشا، شخح القانهن السجني، العقهد السدساة، عقج الإيجار )مشذأة  (3)
 .436( ص1004السعارف، الإسكشجرية |

  لآتي:بحث متاح عمى العشهان الإلكتخوني ا (4)
<https://www.awqaf.org.kw/ar/pages/waqfdefinitionandtypes.aspx> 

(Last visited 06.06.2022). 

 |.1004إبن قجامة، الإمام مهفق الجين أبي محمد عبج الله بن محمد بن قجامة السقجسي، | (5)
مذار إليو عشج: فجوى أرشيج عمي العلاوين، الهقف الحري وتطبيقاتو السعاصخة )أطخوحة 

( 1022الأردن |-دكتهراه، جامعة العمهم الإسلامية العالسية، قدم الفقو وأصهلو، عسان 
 . 23ص

https://www.awqaf.org.kw/ar/pages/waqfdefinitionandtypes.aspx
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ٖٓاى َٔ ٜعسؾ٘ بأْ٘ سبظ ايعين ع٢ً سهِ ًَو الله ٚايتصسف بالمٓؿع١ ع٢ً ايؿكسا٤ جم١ً 
 .(1)أٚ ع٢ً ٚد٘ ٜعٛد ْؿع٘ إلى ايعباد

( َٔ 6ٚلم ٜعسف المػسع ايعساقٞ َاٍ ايٛقـ ٚإنما قاّ بتكطِٝ ايٛقـ في الماد٠ )
ٚايتي دا٤ ؾٝٗا أْ٘  (2)دٍالمع 1971( يط١ٓ 43قإْٛ ايتطذٌٝ ايعكازٟ ايعساقٞ زقِ )

 : قطُين لىإتكطِ : ايعكازات المٛقٛؾ١))
لى د١ٗ َٔ اؾٗات بمطٛغات إٚقؿت أٚقاف ايصشٝش١ ٖٞ ايتي ناْت ممًٛن١ ثِ ا٭ -أ

 غسع١ٝ.
ٚ أٚ زضَٛٗا أَير١ٜ ٚسكٛم ايتصسف ؾٝٗا أٚقاف غير ايصشٝش١ ٖٞ َا ناْت زقبتٗا ا٭ -ب
 .((ؾ١ٗ َٔ اؾٗات ٚ جمٝعٗا َٛقٛؾ١ ؽصٝصاًأعػازٖا أ

ٚقد عسف ايؿك٘ ايكاْْٛٞ ايٛقـ بأْ٘ سبظ ايعين المًُٛن١ ع٢ً سهِ ًَو الله، 
بأْ٘  (4). ٖٚٓاى َٔ ٜعسؾ٘(3)ٚايتصسف بمٓؿعتٗا إلى المطتشكين ع٢ً ٚؾل غسٚط ايٛاقـ

سبظ ايعين المًُٛن١ ع٢ً ٚد٘ ايًصّٚ ٚايتأبٝد، َٚٓع ايتصسف ؾٝٗا، ٚتمًٝو َٓؿعتٗا إلى 
 ٛقٛف عًٝٗا ع٢ً ٚؾل غسط ايٛاقـ، ع٢ً إٔ تهٕٛ د١ٗ بس ٚيٛ َآ٫ً.اؾ١ٗ الم

سبظ الماٍ ع٢ً أْ٘ ًَو الله تعالى ٚايتصدم  باْٜ٘بدٚ يٓا تعسٜـ ايٛقـ  
بمٓؿعت٘، ٜتُجٌ في ايٛقـ اـيرٟ ؾشطب، ٫ٚ ٜػٌُ نٌ أْٛاع ايٛقـ. إذ ٫ ٜصح ايكٍٛ 

لمٛقٛف عًِٝٗ طًب تصؿ١ٝ ايٛقـ ذات٘ بايٓطب١ يًٛقـ ايرزٟ، طالما يمهٔ يًٛاقـ أٚ ا
. ؾؿٞ ايٛقـ ايرزٟ ٫ (5)1955( يط١ٓ 1بمٛدب َسضّٛ دٛاش تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ زقِ )

                                                      

( 2973بغجاد | -مرطفى مجيج، شخح قانهن التدجيل العقاري )مطبعة الإرشاد (2)
 .224ص

( الرادر في 2995، العجد ))الهقائع العخاقية(في الجخيجة الخسسية  مشذهر (1)
20/05/2972. 

محمد طو البذيخ ود. غشي حدهن طو، الحقهق العيشية، الجدء الأول )وزارة التعميم العالي  (3)
 .16( ص2981بغجاد | -والبحث العمسي

 .213محمد رافع يهنذ محمد، مرجر سابق، ص (4)
( الرادر في 3665الخسسية )الهقائع العخاقية(، العجد ) مشذهر في الجخيجة (5)

قانهن تعجيل  1026( لدشة 42. وقج عجل ىحا السخسهم بالقانهن رقم )29/7/2955
 .2955( لدشة 2مخسهم جهاز ترفية الهقف الحري رقم )
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وبظ الماٍ ع٢ً أْ٘ ًَو الله تعالى ٚإنما ٜبك٢ يًُايو ٜٚتصدم بمٓؿعتٗا. ٚنإ المػسع 
ع َاٍ ايٛقـ. ايعساقٞ َٛؾكاً في عدّ إٜساد تعسٜـ يًٛقـ بصٛز٠ عا١َ ٚانتؿا٥٘ ببٝإ أْٛا

ٚيمهٔ إٔ ْعسف َاٍ ايٛقـ بأْ٘ الماٍ المحبٛع ايرٟ تهٕٛ َٓؿعت٘ َسصد٠ ع٢ً د١ٗ بس 
 ٫ تٓكطع أٚ تهٕٛ ٭غداص سطب غسٚط ايٛاقـ. 

 ثاْٝاً: أْٛاع ايٛقـ
 بالإَهإ تكطِٝ َاٍ ايٛقـ باعتبازات كتًؿ١، ْٚتٛلى بٝإ ذيو في َا ٜأتٞ:

ًِٝٗ إلى ايٛقـ ايرزٟ ٚايٛقـ اـيرٟ ٚايٛقـ .  تكطِٝ ايٛقـ باعتباز المٛقٛف ع1
 المػترى

 أ. ايٛقـ ايرزٟ:

ٖٛ ايرٟ ٜٛقـ في ابتدا٤ ا٭َس ع٢ً ْؿظ ايٛاقـ أٚ أٟ غدص أٚ أغداص 
َعٝٓين، ٚيٛ دعٌ آخسٙ ؾ١ٗ خير١ٜ، نإٔ ٜكـ ايٛاقـ الماٍ ع٢ً ْؿط٘ ثِ ع٢ً أ٫ٚدٙ ثِ 

ٖٛ ايرٟ تهٕٛ َٓؿعت٘ أ٫ًٚ ٭غداص . ٖٚٓاى َٔ ٜعسؾ٘ بأْ٘ (1)َٔ بعدِٖ ع٢ً د١ٗ خير١ٜ
. أٚ أْ٘ تطبٌٝ المٓؿع١ ع٢ً ذز١ٜ ايٛاقـ (2)َعًَٛين ٚتهٕٛ في آخس ا٭َس ؾ١ٗ بس ٫ تٓكطع

 .(3)ْٚطً٘ ٚأ٫ٚدِٖ، أٚ ع٢ً أغداص َعٝٓين في بدا١ٜ ا٭َس ثِ ع٢ً د١ٗ بس ٫ تٓكطع
ايٛقـ ايرزٟ  ٚقد دا٤ في ايؿكس٠ )أ( َٔ الماد٠ )ا٭ٚلى( َٔ َسضّٛ دٛاش تصؿ١ٝ

أْ٘ ))ٜكصد بايٛقـ ايرزٟ َا ٚقؿ٘ ايٛاقـ ع٢ً ْؿط٘ أٚ ذزٜت٘ أٚ عًُٝٗا أٚ ع٢ً  (4)المعدٍ
 غدص َعين أٚ ذزٜت٘ أٚ عًُٝٗا َعاً أٚ ع٢ً ايٛاقـ ٚذزٜت٘ َع غدص َعين ٚذزٜت٘((.

                                                      

ولبة الدحيمي، الهصايا والهقف في الفقو الإسلامي، الطبعة الثانية )دار الفكخ، بجون  (2)
 . 262( ص2993كان الشذخ | م

د. سميسان مخقذ، شخح القانهن السجني، العقهد السدساة، السجمج الثاني، عقج الإيجار،  (1)
 .888( ص2985الطبعة الخابعة )مؤسدة روزاليهن، بجون مكان الشذخ |

 .49فجوى أرشيج عمى العلاوين، مرجر سابق، ص (3)
قانهن تعجيل مخسهم جهاز  1026لدشة  (42يشبغي أن نذيخ إلى أن القانهن رقم ) (4)

يطبق فقط عمى الهقف الحري والهقف  2955( لدشة 2ترفية الهقف الحري رقم )
السذتخك التابع لمهقف الدشي ولا يدخي عمى الهقف الحري والسذتخك التابع لمهقف 
الذيعي، وكحلك لا يشطبق عمى الهقف الخيخي سهاء أكان تابعاً لمهقف الدشي أو الذيعي، 

 =وإنسا يخزع ىحا الشهع من الهقف للأحكام الذخعية والقهانين الخاصة بو. وفي ىحا
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 ب. ايٛقـ اـيرٟ: 

َا قصد  . ؾايٛقـ ٜعتبر خيرٜاً إذا(1)ٖٛ ايرٟ ٜهٕٛ ابتدا٤ً ؾ١ٗ بس ٫ تٓكطع
ايٛاقـ إٔ ٜصسف زٜعِ٘ إلى دٗات ايبر ايتي ٫ تٓكطع، ضٛا٤ عِٝٓٗ بايٛصـ نكٛي٘ ع٢ً 
ايؿكسا٤ أٚ المطانين أٚ ط٬ب ايعًِ ايػسعٞ أٚ  قسا٤ ايكسإٓ، أٚ دعً٘ ع٢ً دٗات ايبر عا١َ 

 .(2)نالمطادد ٚالمدازع ٚالمطتػؿٝات ٚالمكابس
َسضّٛ دٛاش تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ ٚقد عسؾت ايؿكس٠ )ب( َٔ الماد٠ )ا٭ٚلى( َٔ 

ايٛقـ اـيرٟ بأْ٘ ))َا ٚقـ ع٢ً د١ٗ خير١ٜ سين إْػا٥٘ أٚ آٍ إيٝٗا ْٗا٥ٝاً((. ٚبريو ؾإٕ 
ايٛقـ اـيرٟ يمهٔ إْػا٩ٙ ابتدا٤ً، ٚنريو يمهٔ إٔ ٜتشٍٛ ايٛقـ ايرزٟ إلى ايٛقـ 

ايٛقـ ٚلم ٜترادع اـيرٟ عٓد ْؿاذ َٔ ٜ٪ٍٚ إيٝ٘ ايٛقـ، أٟ عٓدَا ٫ ٜبك٢ َٔ ٜ٪ٍٚ إيٝ٘ 
 ايٛاقـ عٔ ٚقؿ٘.

                                                                                                                              

( من قانهن تعجيل مخسهم جهاز ترفية الهقف الحري عمى أنو 2الذأن تشز السادة )=
يذتسل ىحا السخسهم الهقف الحري والهقف السذتخك التابع لمهقف الدشي، أما الهقف  -2))

لا يذتسل ىحا  -1م الذخعية والقهانين السخعية الخاصة بو. الخيخي فيبقى تابعاً للأحكا
السخسهم الهقف الحري والهقف السذتخك التابع لمهقف الذيعي، أما الهقف الخيخي فيبقى 

 تابعاً للأحكام الذخعية والقهانين السخعية الخاصة بو((. 
ي ىه صجور ولعل الدبب من وراء صجور ىحا التعجيل لسخسهم جهاز ترفية الهقف الحر    

كل من قانهن ديهان الهقف الدشي وقانهن ديهان الهقف الذيعي، إذ حل كل من ديهان 
 الهقف الدشي وديهان الهقف الذيعي محل وزارة الأوقاف في العخاق. 

ولا بج أن نذيخ إلى أن مخسهم جهاز ترفية الهقف الحري لا يطبق كحلك عمى الأوقاف    
يديجية والرابئة السشجائية التي تدخي عمييا أحكام قانهن التابعة لمجيانات السديحية والأ

، 1021( لدشة 58ديهان أوقاف الجيانات السديحية والأيديجية والرابئة السشجائية رقم )
( الرادر في 4154والسشذهر في الجخيجة الخسسية )الهقائع العخاقية(، العجد )

ز ترفية الهقف الحري . والججيخ بالحكخ أن قانهن تعجيل مخسهم جها25/20/1021
العخاق، إذ لم يذخع في بخلسان الكهردستان أي قانهن –غيخ نافح في إقميم كهردستان 

 بشفاذه.
 .888د. سميسان مخقذ، مرجر سابق، ص (2)
 .38فجوى أرشيج عمي العلاوين، مرجر سابق، ص (1)
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 ت. ايٛقـ المػترى:

ٖٛ َا هُع بين ايٛقـ اـيرٟ ٚايٛقـ ايرزٟ. ٚقد عسؾت٘ ايؿكس٠ )ز( َٔ الماد٠ 
)ا٭ٚلى( َٔ َسضّٛ دٛاش تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ ع٢ً أْ٘ ))َا ٚقؿ٘ ايٛاقـ ع٢ً د١ٗ خير 

ٕ َع١ٓٝ ٚإَا إٔ تهٕٛ غير ٚع٢ً ا٭ؾساد أٚ ايرزازٟ، ْٚطب١ ا٫غتراى ؾٝ٘ إَا إٔ تهٛ
َع١ٓٝ، نا٭ٚقاف المٛقٛؾ١ ع٢ً د١ٗ خير١ٜ َٚػسٚط ؾٝٗا صسف ايؿط١ً َٔ غًتٗا ع٢ً 

 ا٭ؾساد أٚ ايرزازٟ أٚ بايعهظ((.
. تكطِ َاٍ ايٛقـ َٔ سٝح المحٌ أٚ صش١ ٚقؿ٘ إلى ايٛقـ ايصشٝح ٚايٛقـ غير 2

 ايصشٝح 
 أ. ايٛقـ ايصشٝح

شٝح بأْ٘ الماٍ ايرٟ تم ٚؾك٘ ٚؾكاً يًػسٚط ٜعسف ايؿك٘ ايكاْْٛٞ ايٛقـ ايص
ايػسع١ٝ ناْت َٔ ايعكازات ممًٛن١ ًَهاً صشٝشاً يًٛاقـ، بإٔ تعٛد زقبتٗا ٚسكٛم 

. ٬ٜٚسغ َٔ ٖرا ايتعسٜـ بأْ٘ قد قصس ايٛقـ ايصشٝح ع٢ً ايعكازات (1)ايتصسف ؾٝٗا ي٘
يو ع٢ً ايسغِ َٔ إٔ ايتي ناْت ًَهاً صسؾاً ٚتم ٚقؿ٘ دٕٚ المٓك٫ٛت أٚ أٟ سل آخس. ٚذ

قد ْص صساس١ً  (2)1969( يط١ٓ 45ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف زقِ )
ع٢ً إٔ َاٍ ايٛقـ ٜػٌُ ايعكاز ٚالمٓكٍٛ ٚأْٛاع أخس٣ َٔ اؿكٛم. ٚفي ٖرا ايػإٔ تٓص 

سل ( َٓ٘ ع٢ً أْ٘ ))الماٍ المٛقٛف َٓك٫ًٛ نإ أٚ عكازاً أٚ أٟ 9( َٔ الماد٠ )7ايؿكس٠ )
 آخس((.

بتعسٜـ ايٛقـ ايصشٝح  (3)1966( يط١ٓ 64ٚقد قاّ قإْٛ إداز٠ ا٭ٚقاف زقِ )
( بأْ٘ ))ٖٛ ايعين ايتي ناْت ًَهاً ؾٛقؿت إلى د١ٗ َٔ اؾٗات 1( َٔ الماد٠ )4في ايؿكس٠ )

 ٜٚػٌُ ايعكس المٛقٛف((.
 
 

                                                      

 .254د. أحسج عمي الخطيب، مرجر سابق، ص (2)
( الرادر في 2777)الهقائع العخاقية(، العجد ) مشذهر في الجخيجة الخسسية (1)

24/9/2969 . 
( الرادر في 2193مشذهر في الجخيجة الخسسية )الهقائع العخاقية(، العجد ) (3)

32/7/2966. 
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 ب. ايٛقـ غير ايصشٝح

ٛ ا٭زاضٞ ا٭َير١ٜ ايتي ؾكد عسف ايؿك٘ ايكاْْٛٞ ايٛقـ غير ايصشٝح بأْ٘ )ٖ
. ٚقد (1)أؾسشت ٚٚقؿٗا المًٛى ٚايط٬طين بأْؿطِٗ أٚ آخسٕٚ بإذِْٗ ٜٚط٢ُ بالإزصاد اٜطاً(

( َٔ الماد٠ )ا٭ٚلى( ايٛقـ غير ايصشٝح بأْ٘ ))سل 5عسف قإْٛ إداز٠ ا٭ٚقاف في ايؿكس٠ )
 اؾٗات((.ايتصسف ٚايعكس في ا٭زاضٞ ا٭َير١ٜ المسصدإ ٚالمدصصإ إلى د١ٗ َٔ 

. تكطِ َاٍ ايٛقـ َٔ سٝح اؾ١ٗ ايتي تدٜسٙ إلى ايٛقـ المطبٛط ٚايٛقـ غير 3
 المطبٛط أٚ المًشل
 أ. ايٛقـ المطبٛط

ايٛقـ المطبٛط ٖٛ ايرٟ تدٜسٙ ٚشاز٠ ا٭ٚقاف ٚايػ٪ٕٚ ايد١ٜٝٓ َباغس٠ يعدّ 
 . (2)ٛاقـاغتراط ايتٛي١ٝ عًٝ٘ ٭سد أٚ بعد عدّ بكا٤ َٔ غسطت ايتٛي١ٝ ي٘ َٔ ذز١ٜ اي

( َٔ الماد٠ )ا٭ٚلى( َٔ 6ٜٚدخٌ ضُٔ ْطام ايٛقـ المطبٛط سطب ايؿكس٠ )
ايٛقـ ايصشٝح ايرٟ لم تػترط ايتٛي١ٝ عًٝ٘ ٭سد أٚ اْكطع  -قإْٛ إداز٠ ا٭ٚقاف: ))أ

ايٛقـ ايرٟ َطت ع٢ً إدازت٘ خمظ  -ايٛقـ غير ايصشٝح. ز -ؾٝ٘ غسٚط ايتٛي١ٝ. ب
أٚقاف  -ف أٚ َدٜس١ٜ ا٭ٚقاف ايعا١َ أٚ دٜٛإ ا٭ٚقاف. دعػس٠ ض١ٓ َٔ قبٌ ٚشاز٠ ا٭ٚقا

أعٝإ اؾٗات اـير١ٜ اٯ١ًٜ  -اؿسَين ايػسٜؿين عدا أٚقاف ا٭غٛات المػسٚط١ لهِ. ٙ
 يٮٚقاف ٚؾل َسضّٛ دٛاش تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ أٚ أٟ قإْٛ وٌ قً٘((.

 ب. ايٛقـ غير المطبٛط أٚ المًشل
َتٍٛ، ضٛا٤ أنإ قد عٝٓ٘ ايٛاقـ أّ ٚشاز٠  ايٛقـ المًشل ٖٛ ايرٟ ٜدٜسٙ

َٔ عسؾ٘ بأْ٘ ايٛقـ ايرٟ ٜدٜسٙ المتٍٛ بإغساف  (4). ٖٚٓاى(3)ا٭ٚقاف ٚايػ٪ٕٚ ايد١ٜٝٓ
 دٚا٥س ا٭ٚقاف.

                                                      

 .255د. أحسج عمي الخطيب، مرجر سابق، ص  (2)
الأولى  الحقهق العيشية الأصمية، أسباب كدب السمكية، الطبعة محمد وحيج الجين سهار، (1)

 .409( ص2994الأردن |–)مكتبة دار الثقافة، عسان 
حديب صالح إسساعيل، البشاء غيخ القانهني عمى الأراضي الدراعية، دراسة مقارنة  (3)

 .30( ص1008)رسالة ماجدتيخ، كمية القانهن، جامعة صلاح الجين، أربيل |
 .407محمد وحيج الجين سهار، مرجر سابق، ص (4)
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( َٔ الماد٠ )ا٭ٚلى( َٔ قإْٛ إداز٠ ا٭ٚقاف في غإٔ ايٛقـ 7ٚتٓص ايؿكس٠ )
ًت٘ أٚ دص٤ َٓٗا ع٢ً الم٪ضطات المًشل ع٢ً أْ٘ ))ٖٛ ايرٟ ٜدٜسٙ َتٍٛ َٚػسٚط صسف غ

ايد١ٜٝٓ ٚاـير١ٜ، ٜٚػٌُ ايٛقـ ايرزٟ ايرٟ ٜدٜسٙ َتٍٛ َٚػسٚط صسف غًت٘ إلى َٔ 
 عِٝٓٗ ايٛاقـ َٔ ذزٜت٘ أٚ غيرِٖ. ٚنريو ايٛص١ٝ باـيرات ايتي ؽسز كسز ايٛقـ((.

ٜٚٓبػٞ إٔ ْػير إلى أْ٘ بمٛدب الماد٠ )ايجا١ْٝ( َٔ قإْٛ إداز٠ ا٭ٚقاف ؾإٕ 
ٜٛإ ا٭ٚقاف ٜدٜس ا٭ٚقاف المطبٛط١، ٚنريو ٜدٜس ا٭ٚقاف المًشك١ ايتي امًت تٛيٝتٗا د

بمٛت المتٛيٞ أٚ عصي٘ َٔ خ٬ٍ ضشب ٜد المتٛيٞ عٓٗا بكساز َٔ فًظ المحاضب١ أٚ 
 %( َٔ فُٛع ٚازداتٗا.20المحه١ُ ايػسع١ٝ يكا٤ اضتٝؿا٤ )

 انفرع انثاني
 انتكييف انقانىني لمال انىقف

ؿت آزا٤ ايؿكٗا٤ في غإٔ بٝإ ايتهٝٝـ ايكاْْٛٞ لماٍ ايٛقـ في َا إذا نإ اختً
تبرعاً أّ إضكاطاً، ٚتصسؾاً ٫شَاً أّ غير ٫شّ. ٚماٍٚ إٔ ْبين أدْاٙ آزا٤ ايؿكٗا٤ َٚٛقـ 

 ايكإْٛ ايعساقٞ في خصٛص ايتهٝٝـ ايكاْْٛٞ لماٍ ايٛقـ:
 اٍ ايٛقـأ٫ًٚ: آزا٤ ايؿكٗا٤ في بٝإ ايتهٝٝـ ايكاْْٛٞ لم

اختًؿت آزا٤ ايؿكٗا٤ في بٝإ ايتهٝٝـ ايكإْٛ لماٍ ايٛقـ، ؾٗٓاى َٔ ٜس٣ أْ٘ 
سبظ يًعين المٛقٛؾ١ عٔ إٔ تهٕٛ ق٬ً ٭ٟ عكد أٚ تصسف ْاقٌ يًًُه١ٝ أٚ ٜ٪ثس عًٝٗا، 
ؾ٬ تباع ٫ٚ تٖٛب ٫ٚ تسٖٔ ٫ٚ تٛزخ. َٚسد ذيو إٔ ٖرٙ ايتصسؾات إنما تسد ع٢ً َاٍ 

في سين إٔ َاٍ ايٛقـ عٓد جمٗٛز ايؿكٗا٤ يٝظ ًَهاً ٭سد َٔ ايٓاع.  ممًٛى يًُتصسف،
ٚإٔ ايٛقـ بعد تماَ٘ ٜهٕٛ ٫شَاً )يصَٚاً َ٪بداً(، يٝظ يًٛاقـ ٫ٚ يػيرٙ َٔ المطتشكين إٔ 

. ٚبٓا٤ً ع٢ً ذيو ؾإٕ ٖرا ا٫ػاٙ (1)ٜسدع عٓ٘ ٫ٚ إٔ ٜتصسف ؾٝ٘ تصسؾاً ْاق٬ً يًًُه١ٝ
ًو، ٜٚتِ ًٜٚصّ بمذسد ايتًؿغ دٕٚ ساد١ إلى ايتطًِٝ أٚ الإضاؾ١ إلى ٜعتبر ايٛقـ إضكاطاً يًُ

 .(2)َا بعد المٛت أٚ قطا٤ ايكاضٞ
ٖٚٓاى َٔ ٜس٣ إٔ ايٛقـ سبظ يًعين عٔ ايتصسف ايتًُٝهٞ سبطاً غير ٫شّ 

 ٚصسف َٓؿعتٗا إلى اؾ١ٗ ايتي عٝٓٗا ايٛاقـ َا داّ ايتصاَ٘ باقٝاً، ؾإٕ زدع عٓ٘ ؾ٬ ٚقـ.

                                                      

 .57-56الخطيب، مرجر سابق، ص ص د. أحسج عمي (2)
 .36فجوى أرشيج عمي العلاوين، مرجر سابق، ص (1)
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ايعين المٛقٛؾ١ عٔ ًَو ايٛاقـ، بٌ تبك٢ ع٢ً ًَه٘، ٜٚبك٢ ي٘ سل  ٫ٚ ىسز 
ايتصسف ؾٝٗا بايبٝع ٚالهب١ ٚايسٖٔ ٚايٛص١ٝ، ٚإذا َات بعد زدٛع٘ عٔ ٚقؿ٘ ٚزثٗا عٓ٘ 

، إ٫ إذا أٚص٢ ب٘ بعد َٛت٘، (1)ٚزثت٘ سطب ايؿسٜط١ ايػسع١ٝ. ٚإٔ ايٛقـ بمجاب١ ايعاز١ٜ
 .(2)ؾًٝصّ، أٚ وهِ ايكاضٞ بًصَٚ٘

ايٛقـ عاز١ٜ ٚإنما اعتبرٖا بمٓصي١ ايعاز١ٜ، ٚذيو بايٓعس إلى  (3)لم ٜعتبر ٖرا ايسأٟٚ
إٔ الإعاز٠ ٫ ٜتِ إ٫ بايتطًِٝ ٚاْتؿاع المطتعير يًعين بايرات. في سين إٔ ايٛقـ ٜتِ َع 
بكا٤ ايعين المٛقٛؾ١ في ٜد َٔ ٜتٛلى اضتػ٬لها، ٚضٛا٤ أنإ ايٛاقـ أٚ غيرٙ، َع صسف 

 اؾ١ٗ المٛقٛف عًٝٗا. َٓؿعتٗا إلى
ٖٚٓاى َٔ ٜس٣ إٔ ايٛقـ ٜعد ْٛعاً َٔ ايصدق١ أٚ الهب١ ٫ٚ ٜتِ إ٫ بايتطًِٝ إلى 

. ٜٚتِ ايٛقـ بالإزاد٠ المٓؿسد٠ ٫ٚ (4)اؾ١ٗ المٛقٛف عًٝٗا أٚ إلى ايٛايٞ نطا٥س ايتبرعات
 وتاز إلى ايكبٍٛ.

 ثاْٝاً: ايتهٝٝـ ايكاْْٛٞ لماٍ ايٛقـ في ايكإْٛ ايعساقٞ
في ايكإْٛ المدْٞ  (5)ٜعد المػسع ايعساقٞ سل ايٛقـ َٔ اؿكٛم ايع١ٝٓٝ ا٭ص١ًٝ

( َٓ٘ ع٢ً أْ٘ 68( َٔ الماد٠ )1المعدٍ، إذ تٓص ايؿكس٠ ) (1)1951( يط١ٓ 40ايعساقٞ زقِ )
                                                      

 .57-56د. أحسج عمي الخطيب، مرجر سابق، ص ص  (2)
د. أيسن محمد العسخ، الهقف ودوره في التشسية الاقترادية، بحث متاح عمى العشهان  (1)

 الإلكتخوني الآتي:
<https: //waqef.com.salupload/UE39mpopDO5X.pdf>  

(Last Visited 06.07.2022).  

 .58-57د. أحسج عمي الخطيب، مرجر سابق، ص ص (3)
. ولمسديج حهل اختلاف الفقو في شأن 36فجوى أرشيج عمي العلاوين، مرجر سابق، ص (4)

-62التكييف القانهني لمهقف، يشظخ: د. أحسج عمي الخطيب، مرجر سابق، ص ص
 .406مرجر سابق ص؛ محمد وحيج الجين سهار،  61

ىشاك من يخى أن الهقف ليذ حقاً عيشياً مدتقلًا عن حق السمكية، لأن الأعيان السهقهفة  (5)
تكهن مسمهكة لذخز اعتباري. وأن إدراج الهقف مدتقلًا في عجاد الحقهق العيشية في 
القانهن السجني عسل غيخ سجيج، لكهن الهقف مجخد صهرة من صهر تقييج حق السمكية، 

ي تيجف إلى مشع الترخف بسال بدبب تخريز مشفعتو عمى سبيل التأبيج لجية والت
 =.407-406ج الجين سهار، مرجر سابق، صخيخية ابتجاءً أو انتياءً. يشظخ: محمد وحي
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))اؿكٛم ايع١ٝٓٝ ا٭ص١ًٝ ٖٞ سل المًه١ٝ ٚسل ايتصسف ٚسل ايعكس ٚسكٛم المٓؿع١ 
طاطش١ ٚسكٛم ا٫زتؿام ٚسل ايٛقـ ٚسل الإداز٠ ايط١ًٜٛ((. ٚا٫ضتعُاٍ ٚايطه٢ٓ ٚالم

( َٔ ْؿظ ايكإْٛ ع٢ً إٔ ايٛقـ َٔ ا٭غداص 47( َٔ الماد٠ )ـٚتٓص ايؿكس٠ )ٖ
المع١ٜٛٓ. ٚلم ٜؿسم المػسع بين أْٛاع ايٛقـ في اعتبازٖا غدص١ٝ َع١ٜٛٓ. ٚيهٔ في ايٛقـ 

ص١ٝ المع١ٜٛٓ تٓتٗٞ بسدٛع ايٛاقـ ايرزٟ ٚالمػترى )في َا ٜتعًل عص١ ايرز١ٜ( ؾإٕ ايػد
 عٔ ٚقؿ٘. 

٫ٚ بد إٔ ْػير إلى إٔ نٌ َٔ قإْٛ ١٦ٖٝ إداز٠ ٚاضتجُاز أَٛاٍ ا٭ٚقاف زقِ 
، ٚقإْٛ دٜٛإ ايٛقـ ايطني ٚقإْٛ دٜٛإ ايٛقـ ايػٝعٞ ٚقإْٛ 1993( يط١ٓ 18)

٠ في إقًِٝ دٜٛإ أٚقاف ايدٜاْات المطٝش١ٝ ٚا٭ٜصٜد١ٜ ٚايصاب١٦ المٓدا١ٝ٥ غير ْاؾر
( 11( َٔ ايكساز زقِ )2نٛزدضتإ يعدّ إْؿاذٖا َٔ بسلمإ نٛزدضتإ. إذ دا٤ في الماد٠ )

ايصادز َٔ بسلمإ نٛزدضتإ أْ٘ ))٫ ٜعٌُ بأسهاّ ايكٛاْين ٚايكسازات  1992يط١ٓ 
ٚا٭ْع١ُ ٚايتعًُٝات ايصادز٠ أٚ ايتي ضتصدز عٔ ضًطات اؿه١َٛ المسنص١ٜ بعد ضشب 

إ٫ بعد إقساز َػسٚع١ٝ ضسٜاْٗا في  23/10/1991ه١َٝٛ َٔ إقًِٝ نٛزدضتإ في الإدازات اؿ
 ايعسام((. -الإقًِٝ َٔ قبٌ المجًظ ايٛطني يهٛزدضتإ

ٚلم ٜتطسم المػسع ايعساقٞ في ايكٛاْين المٓع١ُ ٭سهاّ ايٛقـ يًتهٝٝـ ايكاْْٛٞ 
 َا ٜتعًل بمٛقـ ايكطا٤ لماٍ ايٛقـ في َا إذا نإ إضكاطاً أٚ تبرعاً أٚ عاز١ًٜ. أَا في

ايعساقٞ، ؾكد دا٤ في قساز لمحه١ُ ايتُٝٝص ايعساق١ٝ إٔ )ايٛقـ ًٜصّ بمذسد ايكٍٛ، ٭ْ٘ 
أٚ تطًِٝ، غ٬ف ايصدق١  إضكاط يًًُو ٫ إلى َايو، ؾ٬ وتاز إلى اؿهِ أٚ قبض

 . (2).....(المٓذص٠

                                                                                                                              

ويبجو لشا أن الهقف من جانب مشو أقخب لحق عيشي أصمي وليذ مجخد تقييج لحق =
ن ممك السالك في الهقف الخيخي والهقف السمكية، وذلك عمى اعتبار أن السمكية تخخج ع

السذتخك في الجدء السسمهك لمجية الخيخية، فلا يبقى لمسالك حق في بيعو ولا أن يهصي 
 فيو أو يتبخع بو برفة دائسة وليذ لفتخة معيشة.

( الرادر في 3025مشذهر في الجخيجة الخسسية )الهقائع العخاقية(، العجد ) (2)
08/09/2952. 

. مشذهر في |مجمة 32/5/2977( الرادر في 77/مجنية أولى/272قم )القخار ر  (1)
 . 81| ص2977الأحكام العجلية| العجد الثاني، الدشة الثامشة |
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إضكاطاً يًًُو، دٕٚ ٚايعاٖس َٔ ٖرا ايكساز أْ٘ المحه١ُ ذٖبت إلى اعتباز ايٛقـ 
 ساد١ إلى سهِ أٚ قبض أٚ تطًِٝ.

ٚبايسدٛع إلى ايتػسٜعات المٓع١ُ ٭سهاّ ايٛقـ في ايعسام، يٝطت ٖٓاى إغاز٠ إلى 
نٝؿ١ٝ إْػا٤ ايٛقـ في َا إذا نإ وتاز إلى قبٍٛ أٚ تطًِٝ َٔ عدَ٘، ٚنريو لم تتطسم 

 ايعسام ٜعتبر ايٛقـ اـيرٟ ٖرٙ ايتػسٜعات إلى يصّٚ ايٛقـ أٚ عدّ يصَٚ٘. ٚايكطا٤ في
إضكاطاً يًًُو، إذ ترٖب قه١ُ ايتُٝٝص ايعساق١ٝ في أسد قسازاتٗا إلى إٔ )َٔ ضُٔ أسهاّ 
ايٛقٛف اـير١ٜ شٚاٍ ًَو ايٛاقـ عٔ ًَو المٛقٛف بعد ٚقؿ٘، ٫ٚ ٜطٛؽ ي٘ بعد٥ر ايسدٛع 

 .(1)عٔ ايٛقـ ايرٟ أصبح ًَهاً ؾ١ٗ ايٛقـ، ٚيٝظ يًٛاقـ(
إٔ ايتهٝٝـ ايكاْْٛٞ لماٍ ايٛقـ ىتًـ باخت٬ف أْٛاع ايٛقـ. ؾؿٞ ٜٚبدٚ يٓا 

َا ٜتعًل بايٛقـ اـيرٟ ؾإْ٘ ٜهٕٛ ٫شَاً ٫ٚ يمهٔ ايسدٛع ؾٝ٘، ٖٚٛ إضكاط يًًُو. ٚت٪ند 
ٚايتي تٓص ع٢ً أْ٘ ))تعؿ٢  (2)( َٔ قإْٛ دٜٛإ ايٛقـ ايػٝع16ٞع٢ً ذيو الماد٠ )

ايعتبات المكدض١ ٚالمصازات ايػٝع١ٝ ايػسٜؿ١ َٚا أؿل بٗا ا٭َٛاٍ المٛقٛؾ١ ايتابع١ يًدٜٛإ ٚ
َٔ ايطسا٥ب ٚايسضّٛ المٓصٛص عًٝٗا قاْْٛاً، ٜٚػٌُ الإعؿا٤ زضّٛ ا٫ْتكاٍ يًعكازات 

 المٛقٛؾ١ ٚقؿاً خيرٜاً صشٝشاً غير قابٌ يًسدٛع إذا تم ايٛقـ قبٌ إتماّ َعا١ًَ ا٫ْتكاٍ((.
يكٍٛ بإٔ أسهاّ ايٛقـ إضكاط يًًُو، إ٫ أْ٘ ٫ َٚٔ الم٬سغ أْ٘ ٚإٕ نإ َٔ ايصشٝح ا

يمهٔ تعُِٝ ذيو ع٢ً نٌ أْٛاع ايٛقـ المٛدٛد٠ في ايتػسٜعات ايعساق١ٝ، ٚذيو في ض٤ٛ 
صساس١ َا دا٤ في َسضّٛ قإْٛ دٛاش تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ، ٚايرٟ ٜتٝح ٭ٟ أسد 

، ٚضٛا٤ (3)ػترىالمطتشكين َٔ المستصق١ أٚ أسد ٚزثت٘ طًب تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ أٚ الم
 نإ قد تم إْػا٩ٙ قبٌ ْؿاذ ٖرا المسضّٛ أّ بعدٙ.

ٚبٓا٤ً ع٢ً ذيو، ؾإٕ ايٛقـ ايرزٟ غير ٫شّ ٚيمهٔ ايسدٛع ؾٝ٘ بٓا٤ً ع٢ً طًب 
َكدّ إلى قه١ُ ايبدا٠٤ بإبطاٍ سذ١ ايٛقـ. ٚيريو ؾإْ٘ قدز تعًل ا٭َس بايٛقـ ايرزٟ ٫ 

ط ٫ يمهٔ ايسدٛع ؾٝ٘. ؾط٬ً عٔ ذيو، ؾإٕ يمهٔ ايكٍٛ أْ٘ إضكاط يًًُو، ٭ٕ الإضكا
ايٛقـ المػترى ٜتُتع بطبٝع١ َصدٚد١، ؾ٬ يمهٔ تهٝٝؿ٘ بأْ٘ ٫شّ أٚ غير ٫شّ، إذ ٜعد غير 

                                                      

. مذار إليو عشج: 30/07/1007( الرادر في 1006/مهسهعة مجنية/141القخار رقم ) (2)
 .264محمد رافع يهنذ محمد، مرجر سابق، ص

 ن قانهن ديهان الهقف الدشي.( م24تقابميا السادة ) (1)
 تشظخ السادة )الثالثة( من مخسهم جهاز ترفية الهقف الحري. (3)
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٫شّ بايٓطب١ لما تم ٚقؿ٘ ع٢ً ايرز١ٜ، بايٓعس إلى إَهإ تصؿٝت٘، ٜٚعد ٫شَاً بايٓطب١ 
 يًشص١ ايعا٥د٠ يًذ١ٗ اـير١ٜ.

يٛقـ ٜعد أسد تطبٝكات الإزاد٠ المٓؿسد٠ ٫ٚ وتاز إلى قبٍٛ ٚاؾدٜس بايرنس، إٔ ا
، ٚنريو (2). ٚإٕ ا٭سهاّ المٓع١ُ يًتصسف في ايٛقـ ٜعد َٔ ايٓعاّ ايعاّ(1)المٛقٛف عًٝ٘

. إ٫ إٔ المػسع ايعساقٞ أداش زٖٔ َاٍ ايٛقـ، ٚذيو (3)يمٓع ايتصسف في َاٍ ايٛقـ بايبٝع
ايكإْٛ المدْٞ ايعساقٞ ٚايتي تٓص ع٢ً أْ٘ ))هٛش  ( 1288َٔ( َٔ الماد٠ )1في ايؿكس٠ )

إٔ ٜهٕٛ المستٗٔ غدصاً َعٜٓٛاً نايٛقـ ٚالمصازف ٚايػسنات، ٚذيو نً٘ في سدٚد 
 ايكإْٛ((.

ٜٚبدٚ يٓا أْ٘ بعد صدٚز قإْٛ تعدٌٜ َسضّٛ دٛاش تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ زقِ 
ؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ أٚ المػترى ( َٓ٘ ٫ يمهٔ تص1ٚاضتٓاداً إلى الماد٠ ) 2016( يط١ٓ 41))

ايتابع يدٜٛإ ايٛقـ ايػٝعٞ. ؾط٬ً عٔ ذيو، ؾإٕ صدٚز ٖرا ايتعدٌٜ قد غير َٔ ٚصـ 
ايٛقـ ايرزٟ ٚالمػترى )بايٓطب١ يًشص١ ايعا٥د٠ يًرز١ٜ( ايتابع يدٜٛإ ايٛقـ ايػٝعٞ َٔ 

ؿاٍ في نْٛ٘ غير ٫شّ إلى اي٬شّ، عٝح ٫ يمهٔ طًب تصؿٝت٘ ٚايسدٛع ؾٝ٘ نُا ٖٛ ا
 ايٛقـ اـيرٟ.

بٓا٤ً ع٢ً َا ضبل، ٜبدٚ يٓا أْ٘ في ض٤ٛ ايتػسٜعات المٓع١ُ ٭سهاّ ايٛقـ في 
ايعسام ؾإٕ ايتهٝٝـ ايكاْْٛٞ لماٍ ايٛقـ ىتًـ ٚؾكاً يٓٛع ايٛقـ في َا إذا نإ ٚقؿاً 

                                                      

( من القانهن السجني العخاقي عمى أنو ))لا تمدم الإرادة 284( من السادة )2تشز الفقخة ) (2)
 السشفخدة صاحبيا إلا في الأحهال التي يشز فييا القانهن عمى ذلك((.

 ( من القانهن السجني العخاقي.230من السادة ) (1تشظخ الفقخة ) (1)
السعجل  2969( لدشة 83( من قانهن السخافعات السجنية العخاقي رقم )148تشز السادة ) (3)

(، الرادر في 2766والسشذهر في الجخيجة الخسسية )الهقائع العخاقية(، العجد )
سا بعج لاقتزاء عمى أنو ))لا يجهز حجد أو بيع الأمهال السبيشة في 20/22/2969

أمهال دائخة الأوقاف والأعيان  -3الجين سهاء كان الحجد احتياطياً أو تشفيحياً..... 
( من قانهن التشفيح 61السهقهفة وقفاً صحيحاً((. تشظخ كحلك الفقخة )ثانياً( من السادة )

ية(، السعجل، والسشذهر في الجخيجة الخسسية )الهقائع العخاق 2980( لدشة 45العخاقي رقم )
 .27/3/2980(، الرادر في 1761العجد )
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ًو، خيرٜاً أٚ ذزٜاً أٚ َػترناً. ؾايٛقـ اـيرٟ ٫شّ ٫ٚ يمهٔ ايسدٛع عٓ٘ ٖٚٛ إضكاط يًُ
 غ٬ف ايٛقـ ايرزٟ ٚالمػترى )بايٓطب١ يًشص١ ايعا٥د٠ يًرز١ٜ( ٚايرٟ يمهٔ ايسدٛع ؾٝ٘. 

 المبحث الأول
 أركان إيجار يال انىقف

لم ٜتعسض ايكإْٛ المدْٞ ايعساقٞ ٭سهاّ إهاز َاٍ ايٛقـ، يريو ىطع إهاز  
. ٚبايتايٞ ٜعد عكد َاٍ ايٛقـ بصٛز٠ عا١َ َٔ د١ٗ إبساَ٘ يٮسهاّ ايعا١َ يعكد الإهاز

 إهاز َاٍ ايٛقـ عكداً زضا٥ٝاً ٫ وتاز في اْعكادٙ إلى غه١ًٝ َع١ٓٝ.
َٚٔ أدٌ بٝإ أزنإ عكد إهاز َاٍ ايٛقـ ؾإْٓا ْتطسم في َا ٜتعًل بسنٔ 
ايتراضٞ إلى بٝإ أطساف عكد الإهاز، ٫ٚ ْتطسم إلى اؾٛاْب المتعًك١ بايسضا ٚعٝٛب٘ 

في غأْٗا. ٚفي َا ٜتعًل بسنٔ المحٌ في عكد إهاز َاٍ ايٛقـ، ؾإْٓا ٚا٭١ًٖٝ، إذ ٫ ددٜد 
ْهتؿٞ ببٝإ ا٭دس٠ ٚالمد٠، إذ تطسقٓا في َٛضع ضابل َٔ ٖرٙ ايدزاض١ يتعسٜـ ايٛقـ 
ٚأْٛاع٘ ٚتهٝٝؿ٘ ايكاْْٛٞ. ٫ٚ ددٜد في َا ٜتعًل بسنٔ ايطبب في عكد إهاز َاٍ ايٛقـ، 

 َٚٔ ثِ تٓتؿٞ اؿاد١ يًتطسم إيٝ٘.
يريو ْكطِ ٖرا المبشح إلى َطًبين. ْدزع في المطًب ا٭ٍٚ طسفي إهاز َاٍ 

 ايٛقـ، بُٝٓا نصص المطًب ايجاْٞ يبٝإ ا٭دس٠ ٚالمد٠ في إهاز َاٍ ايٛقـ. 
 المطهب الأول

 طرفا إيجار يال انىقف
ٜتُجٌ طسؾا عكد إهاز َاٍ ايٛقـ في الم٪دس ٚالمطتأدس. يريو ضٛف ْتطسم في 

 ب إلى بٝإ نٌ َٔ الم٪دس ٚالمطتأدس َٔ خ٬ٍ ؾسعين.ٖرا المطً
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 انفرع الأول
 المؤجر في إيجار يال انىقف

الم٪دس ٖٛ المتٛيٞ في َاٍ ايٛقـ، ضٛا٤ أناْت ١٦ٖٝ إداز٠ أَٛاٍ ايٛقـ في 
ايٛقـ ايطني أّ ايػٝعٞ أّ دٜٛإ ا٭ٚقاف في أٚقاف ايدٜاْات المطٝش١ٝ ٚا٭ٜصٜد١ٜ 

، أّ َتٛيٝاً في ايٛقـ ايرزٟ، أّ المجًظ ا٭ع٢ً يٮٚقاف ٚايػ٪ٕٚ (1)١ٚايصاب١٦ المٓدا٥ٝ

                                                      

يشبغي أن نذيخ إلى أن الجية التي تقهم بتأجيخ مال الهقف في العخاق قج تغيخت بتغيخ  (2)
( لدشة 28القهانين فيو. فقبل تذخيع قانهن ىيئة إدارة واستثسار أمهال الأوقاف رقم )

(، الرادر 3487ة(، العجد )السعجل، مشذهر في الجخيجة الخسسية )الهقائع العخاقي 2993
، كانت وزارة الأوقاف تقهم بإيجار مال الهقف أو إجازة الستهلي لمكيام 6/21/2993في 

بتأجيخه. ولكن برجور قانهن ىيئة إدارة واستثسار أمهال الأوقاف أصبح إبخام عقج إيجار 
ى ( مشو تشز عمى أنو ))تتهل3مال الهقف من اختراص ىحه الييئة، فكانت السادة )

إدارة أمهال الأوقاف عمى وفق الأحكام الذخعية وشخوط الهاقفين  -الييئة ما يأتي: أ
استثسار أمهال  -لزسان الحفاظ عمييا طبقاً لأساليب الإدارة الحجيثة والستطهرة. ب

الأوقاف بسا يزسن تشسيتيا لتحقيق الججوى الاقترادية((. إلا أنو  بعج صجور قهانين 
لهقف الدشي وأوقاف الجيانات السديحية والإيديجية والرائبة ديهان الهقف الذيعي وا

السشجائية لم يعج لمييئة اختراص الكيام بالتأجيخ، إذ تم إلغاء وزارة الأوقاف في العخاق 
وحمت محميا الجواوين، فأصبح إبخام عقج إيجار من اختراص الييئات التابعة ليحه 

العخاق، فمم يتم إنفاذ قانهن ىيئة إدارة  -الجواوين. أما في ما يتعمق بإقميم كهردستان
واستثسار أمهال الأوقاف وكحلك لم يتم إنفاذ قهانين ديهان الهقف الدشي والذيعي والجيانات 
السديحية والأيديجية والرائبة السشجائية، لحلك فإن وزارة الأوقاق والذؤون الجيشية ىي التي 

 تقهم بتأجيخ أمهال الهقف التابعة ليا.
ىحا الرجد، فإن مجيخية الأملاك في وزارة الأوقاف والذؤون الجيشية في إقميم  وفي    

كهردستان والسجيخيات العامة للأوقاف في محافظات الإقميم ىي الجيات القائسة باستثسار 
أمهال الهقف. يشظخ: بخىان رفعت محمد عمي، التشظيم القانهني لاستثسار أمهال الهقف، 

( 1011أربيل | -دتيخ،كمية القانهن، جامعة صلاح الجيندراسة مقارنة )رسالة ماج
 .89ص
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ايد١ٜٝٓ في َا ٜتعًل بإهاز أَٛاٍ ايٛقـ في إقًِٝ نٛزدضتإ ٚؾكاً يكإْٛ ٚشاز٠ ا٭ٚقاف 
 .(1)2007( يط١ٓ 11ايعسام زقِ )–ٚايػ٪ٕٚ ايد١ٜٝٓ لإقًِٝ نٛزدضتإ 

ِ تعين المتٛيٞ في ايٛقـ اـيرٟ ٚبمٛدب الماد٠ )ايجا١ْٝ( َٔ ْعاّ المتٛيين ٜت
ٚايٛقـ المػترى بترغٝح َٔ المحه١ُ ايػسع١ٝ ٚقساز َٔ المجًظ ايعًُٞ ٜصادم عًٝ٘ 

ٚإٕ لم ٜهٔ يًٛقـ َتٛيٞ  المجًظ. أَا في ايٛقـ ايرزٟ ؾإٕ ايٛاقـ ٖٛ َٔ ٜعين المتٛيٞ،
 ٜدٙ. ، ٚنريو اؿاٍ إذا تم عصٍ المتٛيٞ أٚ ضشب (2)ؾٝدٜسٙ دٜٛإ ٚشاز٠ ا٭ٚقاف

ٜٚهٕٛ لمتٛيٞ َاٍ ايٛقـ إهاز َاٍ ايٛقـ. ٚفي ٖرا ايػإٔ تٓص الماد٠ 
)ايسابع١( َٔ ْعاّ المتٛيين ع٢ً أْ٘ ))المتٛيٞ َط٪ٍٚ عٔ إداز٠ ايٛقـ بمٛدب غسط 
ايٛاقـ ٚٚؾل ا٭سهاّ ايػسع١ٝ ٚايكٛاْين ٚا٭ْع١ُ، ٜٚػٌُ ذيو ايٛصٞ في ايٛصاٜا ايتي 

ذيو ؾإٕ المتٛيٞ ي٘ إهاز َاٍ ايٛقـ بايٓعس إلى إٔ  ؽسز كسز ايٛقـ((. ٚبٓا٤ً ع٢ً
 تأدير َاٍ ايٛقـ ٜدخٌ ضُٔ أعُاٍ الإداز٠.

ٚضًط١ المتٛيٞ في إهاز َاٍ ايٛقـ يٝظ َطًكاً، ٚإنما تهٕٛ قدد٠ بمد٠ ش١َٝٓ 
( ث٬خ ضٓٛات إ٫ بمٛاؾك١ المجًظ. ٚفي ٖرا ايػإٔ 3َع١ٓٝ ٚايتي هب إٔ ٫ تصٜد ع٢ً )

( َٔ الماد٠ )ايجا١َٓ( َٔ قإْٛ إداز٠ ا٭ٚقاف ع٢ً أْ٘ ))هٛش إداز٠ ايعكاز 2تٓص ايؿكس٠ )
( ث٬خ ضٓٛات بكساز َٔ فًظ إداز٠ ١٦ٖٝ ٚاضتجُاز أَٛاٍ 3المٛقٛف َد٠ تصٜد ع٢ً )

( يط١ٓ 18ا٭ٚقاف المػهٌ بمٛدب قإْٛ ١٦ٖٝ إداز٠ ٚاضتجُاز أَٛاٍ ا٭ٚقاف المسقِ ب)
طابع١( َٔ ْعاّ المتٛيين ع٢ً أْ٘ ))يٝظ يًُتٛيٞ إهاز ((. ٚنريو تٓص الماد٠ )اي1993

 المٛقٛف لمد٠ تصٜد ع٢ً ث٬خ ضٓٛات إ٫ بمٛاؾك١ المجًظ .....((.
ٜٚعد ٖرا المٛقـ َٔ المػسع ايعساقٞ َتُاغٝاً َع َا دا٤ في ايكٛاعد ايعا١َ 

٪دس المًو يتٓعِٝ عكد الإهاز بصٛز٠ عا١َ، إذ ٫ ٜهٕٛ لمٔ ي٘ اي١ٜ٫ٛ أٚ ايٛصا١ٜ إٔ ٜ
 ( ث٬خ ضٓٛات إ٫ بعد اضتشصاٍ َٛاؾك١ اؾٗات المدتص3.١لمد٠ أنجس َٔ )

( ث٬خ ضٓٛات 3بٓا٤ً ع٢ً َا ضبل، إذا أدس المتٛيٞ َاٍ ايٛقـ لمد٠ تصٜد ع٢ً )
( ث٬خ ضٓٛات، َٚا 3دٚد )ٚبدٕٚ َٛاؾك١ المجًظ ؾ٬ ٜبطٌ إهازٙ، ٚإنما ٜعد صشٝشاً في س

ع٢ً إداش٠ المجًظ باعتبازٙ تصسؾاً ؾطٛيٝاً. ؾإٕ أداشٙ  ذيو ٜهٕٛ َٛقٛؾاً ٜصٜد ع٢ً
المجًظ ؾإْ٘ ٜعد ْاؾراً، ٚإٕ لم هصٙ ٜبطٌ الإهاز في المد٠ ايصا٥د٠، ٚذيو اضتٓاداً إلى الماد٠ 

                                                      

 .7/8/1007( الرادر في 69مشذهر في الجخيجة الخسسية )وقائع كهردستان(، العجد ) (2)
 تشظخ السادة )الثانية( من قانهن إدارة الأوقاف. (1)
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ْ٘ ))تٓعكد إداز٠ ايؿطٛيٞ ( َٔ ايكإْٛ المدْٞ ايعساقٞ ٚايتي تٓص ع٢ً أ725)
 .....((.َٛقٛؾ١

لماد٠ )ايسابع١ عػس٠( َٔ ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات ٚتٓبػٞ الإغاز٠ إلى إٔ ا
اـاص١ با٭ٚقاف تٓص ع٢ً أْ٘ ))٫ هٛش تأدير المٛقٛف أنجس َٔ ض١ٓ إ٫ بعد َٛاؾك١ 
ايدٜٛإ((. ٚايعاٖس َٔ ذيو إٔ ٖٓاى تعازضاً في َا ىص المد٠ ايتي يمهٔ يًُتٛيٞ تأدير 

دٚ يٓا أْ٘ يٝظ ٖٓاى تعازض بين المٛقٛف َٔ دٕٚ أخر َٛاؾك١ اؾٗات المدتص١. ٜٚب
ايٓصين، إذ ىتًـ ْطام تطبٝل نٌ َُٓٗا، ؾكإْٛ إداز٠ ا٭ٚقاف ٜٓطبل ع٢ً نٌ 
ا٭ٚقاف، في سين إٔ ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف ٜٓشصس تطبٝك٘ ع٢ً 

 ايٛقـ المطبٛط ٚايٛقـ المًشل خ٬ٍ ام٬ٍ تٛيٝت٘ أٚ ضشب ٜد المتٛيٞ عٓ٘.
َا ٜتعًل بما إذا نإ بإَهإ المٛقٛف عًٝ٘ تأدير َاٍ ايٛقـ َٔ عدَ٘،  أَا في

ؾإْ٘ ع٢ً ايسغِ َٔ عدّ ٚزٚد ْص في ٖرا ايػإٔ، إ٫ أْ٘ ٫ يمهٔ ي٘ تأدير َاٍ ايٛقـ 
بايٓعس إلى أْ٘ يٝظ ي٘ سل إداز٠ َاٍ ايٛقـ. ؾالمٛقٛف عًِٝٗ ِٖ المطتؿٝدٕٚ َٔ َاٍ 

أدير َاٍ ايٛقـ ٜعد َٔ تصسؾات الإداز٠. ٚيهٔ َع ايٛقـ دٕٚ إٔ تهٕٛ لهِ إدازت٘، ٚت
ذيو إذا أذٕ ي٘ المتٛيٞ أٚ َٔ ي٘ ١ٜ٫ٚ الإداز٠ نايكاضٞ، أَهٔ لهِ تأدير َاٍ ايٛقـ 
باعتبازٙ ٚن٬ًٝ عٔ المتٛيٞ. ٚفي ٖرا ايػإٔ، تٓص الماد٠ )اؿاد١ٜ عػس٠( َٔ ْعاّ 

٬ًٝ أٚ أنجس لإداز٠ ايٛقـ، ٜٚتشٌُ المتٛيين ع٢ً أْ٘ ))يًُتٛيٞ بمٛاؾك١ ايدٜٛإ إٔ ٜٓٝب ٚن
 ٖٛ أدس٠ ايٛنٌٝ((.

ٚإٔ المتٛيٞ إضاؾ١ إلى ايػسٚط ايعا١َ ايتي هب إٔ ٜتٛؾس ؾٝٗا يهٞ يمهٔ لها 
، ٚإٔ ىطع ٫َتشإ هسٜ٘ المجًظ ايعًُٞ (1)إبساّ عكد الإهاز َٔ نْٛ٘ عاق٬ً ممٝصاً

٢ً أْ٘ ))تجبت أ١ًٖٝ المتٛيٞ بمٛدب الماد٠ )ايجايج١( َٔ ْعاّ المتٛيين ٚايتي تٓص ع
لإداز٠ ايٛقـ ٚص٬سٝت٘ باَتشإ هسٜ٘ المجًظ ايعًُٞ بهٌ َا ي٘ ع٬ق١ بايٛقـ، إداز٠ 

 ٚقاضب١ َٚا وهُ٘ َٔ أسهاّ غسع١ٝ ٚقٛاْين ٚأْع١ُ((. 

ٚنريو ؾإٕ ايٛاقـ يمهٔ ي٘ تأدير َاٍ ايٛقـ إٕ ناْت ي٘ ١ٜ٫ٚ ع٢ً ٚقؿ٘. ٚنريو 
دير َاٍ ايٛقـ إٕ لم ٜهٔ يًٛقـ َتٛيٞ. ٚفي ٖرا ايػإٔ تٓص يمهٔ يدٜٛإ ا٭ٚقاف تأ

         ( َٔ قإْٛ إداز٠ ا٭ٚقاف ع٢ً أْ٘ ))ٜدٜس ايدٜٛإ ا٭ٚقاف اٯت١ٝ: ......2الماد٠ )

                                                      

 ( من القانهن السجني العخاقي.713تشظخ السادة ) (2)
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المًشك١ خ٬ٍ ام٬ٍ تٛيٝتٗا أٚ ضشب ٜد المتٛيٞ عٓٗا بكساز َٔ فًظ المحاضب١ أٚ -2
 َٔ فُٛع ٚازداتٗا يكا٤ الإداز٠((. %( 20َٔ المحه١ُ ايػسع١ٝ، ٜٚطتٛفي )

ٚاؾدٜس بايرنس، أْ٘ ٫ يمهٔ يًكاضٞ تأدير َاٍ ايٛقـ عٓد ٚدٛد المتٛيٞ بٓا٤ً 
. ٚنريو ٫ يمهٔ يًُستصق١ إٔ (1)ع٢ً ايكاعد٠ ايؿك١ٝٗ )اي١ٜ٫ٛ اـاص١ أق٣ٛ َٔ اي١ٜ٫ٛ ايعا١َ(

ايٛقـ سطب غسط  ٜ٪دسٚا َاٍ ايٛقـ ع٢ً ايسغِ َٔ أِْٗ َػسٚط اضتشكاقِٗ في غ١ً
 .(2)ايٛاقـ أٚ ٚؾل ايتعاٌَ عٓد ؾكدإ غسط ايٛاقـ

 انفرع انثاني
 المستأجر في إيجار يال انىقف

ايرٟ ي٘ سل اضت٦ذاز َاٍ ايٛقـ ٖٛ َٔ ٜتعاقد َع٘ المتٛيٞ ع٢ً الإهاز ست٢ 
ٚإٕ نإ )المٛقٛف عًٝ٘( َطتشكاً في ايٛقـ. ٜٚٓبػٞ إٔ ٜساعٞ غسط ايٛاقـ في ؼدٜد َٔ 

( َٔ الماد٠ )ايتاضع١ عػس٠( َٔ ْعاّ المتٛيين ع٢ً 7س ي٘ ايٛقـ. ؾتٓص ايؿكس٠ )ٜ٪د
ا٭غداص ايرٟ ٫ يمهٔ لهِ اضت٦ذاز َاٍ ايٛقـ. ؾ٬ يمهٔ إٔ ٜهٕٛ المطتأدس ٖٛ 
المتٛيٞ أٚ شٚدت٘ أٚ أسد أقازب٘ إلى ايدزد١ ايسابع١. ٚبٝٓت الماد٠ )ايجا١َٓ عػس٠( َٔ ْعاّ 

ـاص١ با٭ٚقاف ا٫غداص ايرٜٔ ٫ يمهٔ لهِ اضت٦ذاز َاٍ المصاٜدات ٚالمٓاقصات ا
ايٛقـ، َِٚٓٗ ز٥ٝظ ايٛشزا٤ ْٚٛاب٘ ٚايٛشزا٤ ٚأقازبِٗ إلى ايدزد١ ايسابع١ َٚطتددَِٖٛ 
ٚأعطا٤ فًظ ا٭ٚقاف ٚايػ٪ٕٚ ايد١ٜٝٓ ٚنريو المٛظـ أٚ ايعاٌَ ايتي ٜتكاض٢ زاتباً َٔ 

١ٓ المصاٜدات ٚالمٓاقصات ٚؾ١ٓ ايتكدٜس َٝصا١ْٝ ا٭ٚقاف ٚايػ٪ٕٚ ايد١ٜٝٓ، ٚأعطا٤ ؾ
ٚأقازبِٗ ؿد ايدزد١ ايسابع١ َٚطتددَِٖٛ. ٚنريو ٫ هٛش إٔ ٜ٪دس َاٍ ايٛقـ يًُدٜٓين 
يٮٚقاف ايرٜٔ لم ٜٛثكٛا دِٜٓٗ بهؿاي١ َصسؾ١ٝ أٚ نؿاي١ غدص١ٝ َٛثٛق١ بصو َصدم َٔ 

 تًٞ ض١ٓ ايدٜٔ. ايهاتب ايعدٍ، ع٢ً أِْٗ ٜكَٕٛٛ بتطدٜد دِٜٓٗ خ٬ٍ ايط١ٓ ايتي

                                                      

ني، |؛الحقهق الستختبة عمى العقارات السهقهفة في الفقو نخجذ محمد سمطان سمطا (2)
(| السجمة 3(، العجد )3|السجمج ) 1028الإسلامي والتذخيعات الأردنية والعخاقية؛|، |

 .323القانهنية، كمية الحقهق فخع الخخطهم، جامعة القاىخة | ص
لحري عمى أنو تشز الفقخة )د( من السادة ) الأولى( من مخسهم جهاز ترفية الهقف ا (1)

))السختدقة: ىم السذخوط ليم استحقاق في غمة الهقف حدب شخط الهاقف أو التعامل، 
 عشج فقجانو، حين نفاذ ىحا السخسهم((.
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ٚا٭صٌ إٔ ايٛاقـ يٛ اغترط أَساً ؾإْ٘ ٜٓبػٞ ايعٌُ ب٘، نُا يٛ اغترط ع٢ً 
ضبٌٝ المجاٍ إٔ ٫ ٜ٪دس ايٛقـ إ٫ يًعًُا٤ أٚ ٭ٌٖ قسٜت٘، ؾٝٓبػٞ ا٫َتجاٍ يػسط٘ َا لم 

 .(1)ٜطس بمصًش١ ايٛقـ

ٜهٕٛ ٚتٓبػٞ الإغاز٠ إلى أْ٘ يٝظ ٖٓاى في ايكإْٛ ايعساقٞ َا يمٓع َٔ إٔ 
 المٛقٛف عًٝ٘ َطتأدساً لماٍ ايٛقـ.

 المطهب انثاني
 الأجرة والمذة في إيجار يال انىقف

ٜتُجٌ المحٌ في عكد إهاز َاٍ ايٛقـ في داْب الم٪دس في تمهين المطتأدس َٔ  
اْتؿاع بماٍ ايٛقـ َد٠ َع١ٓٝ، ضٛا٤ أنإ الماٍ َٓك٫ًٛ أّ عكازاً. أَا في داْب المطتأدس 

في ا٭دس٠ ايتي ٜدؾعٗا يًُ٪دس. ٚبايٓعس إلى أْٓا قد تطسقٓا يبٝإ َاٍ ايٛقـ ؾٝتُجٌ المحٌ 
 في َٛضع ضابل َٔ ٖرٙ ايدزاض١ ؾإْٓا ْهتؿٞ في ٖرا المطًب بدزاض١ نٌ َٔ ا٭دس٠ ٚالمد٠.

 انفرع الأول
 الأجرة في إيجار يال انىقف

٢ يٮدس٠ في لم ٜسد في ايكإْٛ ايعساقٞ ْص في غإٔ ؼدٜد اؿد ا٭د٢ْ أٚ ا٭عً 
ايعا١َ في تٓعِٝ عكد  في ٖرا ايػإٔ ايسدٛع إلى المباد٨إهاز َاٍ ايٛقـ، يريو ٜٓبػٞ 

( َٔ ايكإْٛ المدْٞ ايعساقٞ ع٢ً أْ٘ ))ٜصح 736الإهاز. ٚفي ٖرا ايطٝام تٓص الماد٠ )
( َٔ الماد٠ 2إٔ تهٕٛ ا٭دس٠ ْكٛداً، نُا ٜصح إٔ تهٕٛ أٟ َاٍ آخس((. ٚتٓص ايؿكس٠ )

، ٚإذا ٚقع ايػي (2)( َٔ ايكإْٛ ْؿط٘ ع٢ً عدّ دٛاش إداز٠ ايٛقـ بػي ؾاسؼ124)
 ايؿاسؼ ع٢ً إهاز َاٍ ايٛقـ بطٌ ايعكد، ٚإٕ لم ٜصشب٘ تػسٜس. 

                                                      

، بحث مشذهر عمى العشهان الإلكتخوني 4د. أحسج حدين أحسج محمد، إجارة الهقف، ص (2)
 الآتي:

https://m.marocdroit.com/%D8-a4588.html 

 (Last visited : 30.11.2022). 

لمسديج من التفاصيل في شأن الغبن الفاحر، يشظخ: د. عبج الخزاق أحسج الدشيهري،  (1)
الهسيط في شخح القانهن السجني الججيج، السجمج الأول، الإيجار والعارية، الطبعة الثالثة 

 .2428( ص1009لبشان | -ات الحمبي الحقهقية، بيخوتالججيجة )مشذهر 

https://m.marocdroit.com/%D8-a4588.html
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ٚنٌ َا ٚزد في ايتػسٜعات المٓع١ُ ٭سهاّ َاٍ ايٛقـ في ايعسام غصٛص أدس٠ 
ا٭دس٠، ٚنريو بٝإ في إهاز َاٍ ايٛقـ ٜتُجٌ في ؼدٜد ايػدص ايرٟ ي٘ سل قبض 

، إ٫ َا تم اضتجٓا٩ٙ بمٛدب الماد٠ (1)طسٜك١ إبساّ عكد إهاز عٔ طسٜل المصاٜدات ايع١ًٝٓ
)ايجايج١ عػس٠( َٔ ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف. ٚتأدير َاٍ ايٛقـ عٔ 

الم٪دٟ إلى  طسٜل المصاٜد٠ ايع١ًٝٓ ٜٓؿٞ في ايػايب ٚدٛد ايػي، إ٫ في ساٍ ٚدٛد ايتٛاط٪
 ٚقٛع غي ؾاسؼ، ٖٚٓا ٜهٕٛ ٖرا ايػي ايؿاسؼ ْاغ٦اً عٔ تػسٜس.

ٖٓاى سا٫ت لإهاز ايٛقـ يمهٔ اضتجٓا٩ٙ َٔ إبساَٗا عٔ  ٚاؾدٜس بايرنس، إٔ
طسٜل المصاٜد٠ ايع١ًٝٓ، ٖٚرٙ اؿا٫ت ٚزدت في الماد٠ )ايجايج١ عػس٠( َٔ ْعاّ المصاٜدات 

٭دس٠ في ٖرٙ اؿا٫ت ٜتِ تكدٜسٖا َٔ قبٌ ؾ١ٓ تدع٢ ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف. ٚا
ؾ١ٓ ايتكدٜس، ٚتٛاؾل عًٝٗا ايًذ١ٓ المطتأدس٠. ٚإٕ لم تٛاؾل عًٝٗا ايًذ١ٓ المطتأدس٠ ؾ٬ 

( َٔ 1ٜهٕٛ الإهاز باط٬ً ٫ْعداّ ا٫تؿام ع٢ً ا٭دس٠، ٚإنما ٜتِ ؼدٜدٖا ٚؾكاً يًؿكس٠ )
، إذ ٜكّٛ دٜٛإ ا٭ٚقاف أٚ ايًذ١ٓ المطتأدس٠ بمسادع١ الماد٠ )ايجايج١ عػس٠( َٔ ٖرا ايٓعاّ

قه١ُ ايبدا٠٤ يتكدٜس ا٭دس٠ ٚؾكاً ٭سهاّ قإْٛ المساؾعات المد١ْٝ. ٜٚهٕٛ تكدٜس المحه١ُ 
يٮدس٠ قطعٝاً ًَٚصَاً يًطسؾين لمد٠ ض١ٓ ٚاسد٠ قاب١ً يًتذدٜد بمٛاؾك١ ايدٜٛإ. ٚنريو هٛش 

بإ َٔ أدٌ تأديرٖا يًدٚا٥س اؿه١َٝٛ ايسسم١ٝ ٚغب٘ يًدٜٛإ بكساز َٔ المجًظ إْػا٤ َ
، ٜٚهٕٛ بدٍ الإهاز ايطٟٓٛ َعاد٫ً يٛاسد َٔ خمط١ عػس دص٤اً َٔ ق١ُٝ (2)ايسسم١ٝ

 ا٭زض ٚنًؿ١ ايبٓا٤ المتؿل عًٝٗا َكدَاً.
ؾط٬ً عٔ ذيو، ؾإٕ بدٍ إهاز غكل ايعُازات ايتي ٜ٪دسٖا دٜٛإ ا٭ٚقاف يًذٗات 

ٚغب٘ ايسسم١ٝ ايتي ٫ ٜتِ ؼدٜدٙ عٔ طسٜل المصاٜد٠ ايع١ًٝٓ، ؾٝهٕٛ  اؿه١َٝٛ ايسسم١ٝ
( َٔ الماد٠ 3الإهاز ببدٍ ٫ ٜكٌ عٔ بدٍ ايتكدٜس المصدم َٔ المجًظ بمٛدب ايؿكس٠ )

)ايجايج١ عػس٠( َٔ ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف. أٟ إٔ يدٜٛإ ا٭ٚقاف 
تم تكدٜسٙ َٔ قبٌ ؾ١ٓ ايتكدٜس ٚالمصدم َٔ المجًظ،  تأدير ٖرٙ ايػكل بأدس٠ تعادٍ َا

 أٚ تصٜد عًٝ٘.

                                                      

 تشظخ السادة )الثامشة( من قانهن إدارة الأوقاف. (2)
أ( من السادة )الثالثة عذخة( من نظام السدايجات والسشاقرات الخاصة -1تشظخ الفقخة ) (1)

 بالأوقاف.
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نُا ٫ ٜتِ ؼدٜد ا٭دس٠ في تأدير فازٟ َٝاٙ ايطكٞ ٚالمطٌٝ أٚ ايطسٜل ايعا٥د 
يًٛقـ أٚ ق٬ت ْصب المطدات ايتي ٫ ٜطتؿٝد َٓٗا إ٫ ايساغب في إهازٖا عٔ طسٜل 

 .(1)المصاٜد٠ ايع١ًٝٓ، بٌ عٔ طسٜل ا٫تؿام
( َٔ الماد٠ )ايجا١َٓ عػس٠( َٔ ايٓعاّ المصاٜدات 2ٚهٛش بمٛدب ايؿكس٠ )

ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف تأدير َاٍ ايٛقـ إلى المٛظـ َٔ دٕٚ َصاٜد٠ ٚببدٍ غٗسٟ 
%( َٔ زاتب٘ إذا لم ٜهٔ َايهاً يداز في المد١ٜٓ ايتي ٜعٌُ ؾٝٗا، ٚذيو بتعًُٝات 10ٜعادٍ )

 تصدز لهرا ايػسض. 
ط إٔ تهٕٛ ا٭دس٠ َع١ًَٛ ٚقت ايعكد، ٚإٔ تهٕٛ ا٭دس٠ دد١ٜ. ؾإذا ناْت ٜٚػتر

صٛز١ٜ ٜعتبر عكد إهاز ايٛقـ باط٬ً. ٚتًشل با٭دس٠ ايصٛز١ٜ في اؿهِ ا٭دس٠ ايتاؾ١ٗ 
. أَا في َا ٜتعًل با٭دس٠ ايبدط١، (2)ٚايتي ٫ تتٓاضب َع َٓؿع١ ايعين المٛقٛؾ١ الم٪دس٠

دد١ٜ في ايعُّٛ، إ٫ إٔ عكد إهاز ايٛقـ ٫ ٜٓعكد بٗا اضتٓاداً إلى  ؾع٢ً ايسغِ َٔ أْٗا أدس٠
( َٔ ايكإْٛ المدْٞ ايعساقٞ، بايٓعس إلى َا ؾٝٗا َٔ غي ؾاسؼ َ٪دٟ إلى 124الماد٠ )

 بط٬ٕ ايعكد. 
ٜٚطتج٢ٓ َٔ ايتأدير عٔ طسٜل المصاٜد٠ ايع١ًٝٓ، ايٛقـ المًشل، إذ ٫ ٜتٛلى دٜٛإ 

٫ ىطع ٭سهاّ ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف. بٌ  ا٭ٚقاف إدازت٘، نُا
 تطسٟ ع٢ً ا٭دس٠ ؾٝ٘ ا٭سهاّ ايعا١َ المٓع١ُ يعكد الإهاز.

في ض٤ٛ ايتػسٜعات ايعساق١ٝ بأْ٘ ٜٓبػٞ إٔ ٫ تهٕٛ ا٭دس٠ أقٌ  (3)ٖٚٓاى َٔ ٜس٣
الما أْ٘ ٫ ٜٛدد في َٔ أدس٠ المجٌ. ٚيهٔ ٜبدٚ يٓا عدّ صٛاب َا ذٖب إيٝ٘ ٖرا ايسأٟ، ط

ايتػسٜعات المٓع١ُ ٭سهاّ َاٍ ايٛقـ َا ٜدٍ ع٢ً ذيو. ؾؿٞ ايٛقـ المًشل ؼدد ا٭دس٠ 

                                                      

سشاقرات الخاصة ( من السادة )الثالثة عذخة( من نظام السدايجات وال7تشظخ الفقخة ) (2)
 بالأوقاف.

يشظخ: د. كسال قاسم ثخوت، شخح أحكام عقج الإيجار، الجدء الأول، الطبعة الثانية  (1)
؛ د. جعفخ الفزمي، الهجيد  79-78( ص ص2976)مطبعة أوفديت الهسام، بغجاد |

( 1009السقاولة )العاتك لرشاعة الكتاب، القاىخة | -الإيجار-في العقهد السجنية، البيع
 .126ص

شيساء طاىخ محمد، التشظيم القانهني لإيجار الأرض الدراعية في القانهن العخاقي )رسالة  (3)
 .47( ص1027العخاق | -ماجدتيخ، جامعة صلاح الجين، أربيل
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باتؿام الم٪دس ٚالمطتأدس دٕٚ إٔ ٜتكٝدا عد أد٢ْ يٮدس٠ طالما تتشكل اؾد١ٜ في ا٭دس٠ 
تٛيٝت٘ ٜٚٓعدّ ايػي ايؿاسؼ ؾٝٗا. أَا في ايٛقـ المطبٛط ٚايٛقـ المًشل خ٬ٍ ام٬ٍ 

أٚ ضشب ٜد المتٛيٞ عٓ٘ ؾ٬ ٜتصٛز إٔ تهٕٛ ا٭دس٠ أقٌ َٔ أدس٠ المجٌ ٚإنما تهٕٛ في 
 ايػايب أنجس َٔ أدس٠ المجٌ، بايٓعس إلى إٔ ايتأدير ٜتِ عٔ طسٜل المصاٜد٠ ايع١ًٝٓ.

أثٓا٤ تٓؿٝر عكد الإهاز، َٚا  يتطا٩ٍ عٔ سهِ ؼكل ايعرز ايطاز٨ٚيسبما ٜجاز ا
تأدس المطايب١ بإْكاص ا٭دس٠ أٚ ؾطذ ايعكد ع٢ً ٖرا ا٭ضاع قبٌ إذا نإ يمهٔ يًُط

 اْتٗا٤ َد٠ ايعكد.
ٜبدٚ يٓا أْ٘ في ض٤ٛ غٝاب ايٓص في ٖرا ايػإٔ في ايتػسٜعات ايعساق١ٝ المٓع١ُ 
٭سهاّ َاٍ ايٛقـ، ٜٓبػٞ ايسدٛع إلى ا٭سهاّ ايعا١َ المٓع١ُ يعكد الإهاز. ٚفي ٖرا 

( َٔ ايكإْٛ المدْٞ ايعساقٞ ع٢ً أْ٘ ))إذا نإ 792الماد٠ ) ( 1َٔايطٝام، تٓص ايؿكس٠ )
عكد الإهاز قدد المد٠، داش يهٌ َٔ المتعاقدٜٔ إٔ ٜطًب ؾطذ ايعكد قبٌ اْكطا٤ َدت٘، 
إذا سدثت ظسٚف َٔ غأْٗا إٔ ػعٌ تٓؿٝر الإهاز َٔ َبدأ ا٭َس أٚ في أثٓا٤ ضسٜاْ٘ 

( 741ٝد ايتٓبٝ٘ بالإخ٤٬ المب١ٓٝ بالماد٠ )َسٖكاً، ع٢ً إٔ ٜساعٞ َٔ ٜطًب ايؿطذ َٛاع
ٚع٢ً إٔ ٜعٛض ايطسف اٯخس تعٜٛطاً عاد٫ً((. ٚبايتايٞ يمهٔ يًُطتأدس طًب ؾطذ ايعكد 
إٕ ؼككت غسٚط ايعرز ايطاز٨. نُا يمهٔ ي٘ طًب إْكاص ا٭دس٠ ٚؾكاً ٭سهاّ ْعس١ٜ 

كإْٛ المدْٞ ايعساقٞ، إٕ ( َٔ اي146( َٔ الماد٠ )2ايعسٚف ايطاز١٥ المٓع١ُ في ايؿكس٠ )
 ؼككت غسٚطٗا.

٫ٚ بد إٔ ْػير إلى إٔ المتٛيٞ َط٪ٍٚ عٔ إداز٠ َاٍ ايٛقـ ٖٚٛ َٔ ي٘ سل 
أ( َٔ الماد٠ )ايطادض١( َٔ ْعاّ المتٛيين -1قبض ا٭دس٠. ٚفي ٖرا ايػإٔ تٓص ايؿكس٠ )

 -يدٜٗا أَا١ْ: أع٢ً أْ٘ ))ع٢ً المتٛيٞ إٔ ٜٛدع يد٣ دا٥س٠ ا٭ٚقاف المبايؼ اٯت١ٝ يتشؿغ 
َا ٜكبط٘ َٔ بد٫ت إهاز ايطٓٛات المكب١ً ع٢ً إٔ ٜطترد َا ىص نٌ ض١ٓ عٓد سًٛلها، 
ٚي٘ بمٛاؾك١ ايدٜٛإ إٔ ٜطتدٜٔ َٔ ٖرٙ المبايؼ ٭َٛز ايٛقـ ايطسٚز١ٜ((. ٚإٕ َات 

 المتٛيٞ أٚ تم عصي٘ وٌ قً٘ المتٛيٞ ايرٟ ٜتِ تعٝٝٓ٘.
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 انفرع انثاني
 يال انىقفالمذة في إيجار 

بايٓعس إلى عدّ ٚدٛد ْص في ايتػسٜعات المٓع١ُ ٭سهاّ إهاز َاٍ ايٛقـ في 
( 740ايٛقـ المًشل َا ٜكٝد إهازٙ بطكـ شَني َعين. يريو تطسٟ ع٢ً إهازٙ المادتإ )

َٔ ايكإْٛ المدْٞ ايعساقٞ. ٚبٓا٤ً ع٢ً ذيو يمهٔ إٔ ٜتؿل طسؾا ايعكد ع٢ً أ١ٜ  (1)(741ٚ )
كٝد عد أد٢ْ أٚ أع٢ً. نُا يمهٔ لهِ ؼدٜد المد٠ عٝا٠ أسد طسفي ايعكد. َد٠ دٕٚ ايت

ٜٚتٛدب إٔ ٫ تصٜد َد٠ الإهاز في ايٛقـ ايرزٟ ٚالمػترى ايرٟ أقُٝت ؾٝ٘ دع٣ٛ ايتصؿ١ٝ 
ع٢ً ض١ٓ ٚاسد٠. ٚفي ٖرا ايػإٔ تٓص الماد٠ )اـاَط١ عػس٠( َٔ َسضّٛ دٛاش تصؿ١ٝ 

إهاز ايٛقـ ايرٟ أقُٝت ؾٝ٘ دع٣ٛ تصؿ١ٝ ٚاضتػ٬ي٘ ايٛقـ ايرزٟ ع٢ً أْ٘ ))٫ هٛش 
 بأ١ٜ طسٜك١ ناْت ٭نجس َٔ ض١ٓ ٚاسد٠((.

ٚىطع إهاز ايٛقـ المطبٛط ٚايٛقـ المًشل خ٬ٍ ام٬ٍ تٛيٝت٘ أٚ ضشب ٜد 
المتٛيٞ عٓ٘ يكإْٛ إداز٠ ا٭ٚقاف ٚا٭ْع١ُ ٚايتعًُٝات ايصادز٠ بمٛدب٘. ٚفي ٖرا ايػإٔ، 

١ٓ( َٔ قإْٛ إداز٠ ا٭ٚقاف ع٢ً إَها١ْٝ إهاز َاٍ ايٛقـ لمد٠ أنجس َٔ تٓص الماد٠ )ايجاَ
( ث٬خ ضٓٛات بكساز َٔ فًظ ١٦ٖٝ إداز٠ ٚاضتجُاز أَٛاٍ ا٭ٚقاف. ٚنريو تٓص الماد٠ 3)

)ايسابع١ عػس٠( َٔ ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف ع٢ً أْ٘ ))٫ هٛش 
بعد َٛاؾك١ ايدٜٛإ((. ٜٚعٗس َٔ ٖرٙ ايٓصٛص عدّ  تأدير المٛقٛف أنجس َٔ ض١ٓ إ٫

تعٝٝٓٗا سداً أع٢ً لإهاز َاٍ ايٛقـ ٚإنما قٝدت ايتأدير ٭نجس َٔ َدد َع١ٓٝ بٛدٛب 
( 3صدٚز قساز أٚ اضتشصاٍ َٛاؾك١ د١ٗ َع١ٓٝ. ؾإداز٠ المتٛيٞ يًُاٍ ايٛقـ ٭نجس َٔ )

ات، َٚا ٜصٜد ع٢ً ذيو ٜهٕٛ ( ث٬خ ض3ٛٓث٬خ ضٓٛات ٜهٕٛ صشٝشاً ْٚاؾراً في سدٚد )
 َٛقٛؾاً ع٢ً إداش٠ اؾ١ٗ المدتص١ بايٓعس إلى نٕٛ ايتصسف ؾطٛيٝاً.

ٜٚٓبػٞ إٔ ْػير إلى إٔ ايتػسٜعات المٓع١ُ ٭سهاّ إهاز َاٍ ايٛقـ لم تمٝص بين 
َا إذا ناْت ايعين الم٪دس٠ َٔ المباْٞ أٚ َٔ ا٭زاضٞ. ٚإذا نإ َاٍ ايٛقـ أزضاً شزاع١ٝ، 

                                                      

لمسديج من التفاصيل في شأن أحكام ىاتين السادتين، يشظخ: د. جعفخ الفزمي،  مرجر  (2)
 وما بعجىا. 114سابق، ص
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. ٚتٓص (1)المعدٍ 1970( يط١ٓ 117هاّ قإْٛ الإص٬ح ايصزاعٞ ايعساقٞ زقِ )تطبل أس
( َٔ الماد٠ )ايجايج١( َٔ ٖرا ايكإْٛ ع٢ً أْ٘ ))٫ هٛش ايٛقـ ايرزٟ أٚ المػترى 2ايؿكس٠ )

يٮزاضٞ ايصزاع١ٝ تبًؼ أسد اؿدٚد المرنٛز٠((. ٚالمكصٛد باؿدٚد في ٖرا المكاّ، اؿدٚد 
 ايصزاع١ٝ ايٛازد٠ في الماد٠ )ايجا١ْٝ( َٔ ٖرا ايكإْٛ.ايعًٝا يًًُه١ٝ 

ٚاؾدٜس بايرنس، إٔ إهاز َاٍ ايٛقـ في ايٛقـ المطبٛط ٚايٛقـ المًشل خ٬ٍ 
تهٕٛ لمد٠ ض١ٓ ٚاسد٠ قاب١ً يًتذدٜد. ٚيهٔ  ام٬ٍ تٛيٝت٘ أٚ ضشب ٜد المتٛيٞ عٓ٘

اّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات ب( َٔ الماد٠ )ايجايج١ عػس٠( َٔ ْع-2اضتٓاداً إلى ايؿكس٠ )
اـاص١ با٭ٚقاف ؾإْ٘ في المبإ ايتي ٜتِ إْػا٩ٖا َٔ قبٌ ايدٜٛإ بكساز َٔ المجًظ 

( عػس 10ٚت٪دس يًدٚا٥س اؿه١َٝٛ ايسسم١ٝ ٚغب٘ ايسسم١ٝ هب إٔ ٫ تكٌ َد٠ الإهاز عٔ )
 ٜد لمستين.ضٓٛات. ٜٚهٕٛ تأدير غكل ايعُازات يتًو اؾٗات لمد٠ ض١ٓ ٚاسد٠ ٚقاب١ً يًتذد

ٚلم ٜتطسم ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف يتٓعِٝ َد٠ تأدير فازٟ 
المٝاٙ ايطكٞ ٚالمطٌٝ ٚايطسم ايعا٥د٠ يًٛقـ ٚق٬ت ْصب المطدات ايتي ٫ ٜطتؿٝد 
َٓٗا إ٫ ايساغب في إهازٖا. ٚبايٓعس إلى إٔ ايتأدير في ٖرٙ اؿا٫ت ٫ ٜتِ عٔ طسٜل المصاٜد٠ 

 ١ٝٓ، يريو ٜتِ ؼدٜد المد٠ باتؿام طسفي ايعكد.ايعً
 المبحث انثاني

 آثار إيجار يال انىقف وانقضائه
ٜبرّ عكد إهاز َاٍ ايٛقـ في ايٛقـ المطبٛط ٚايٛقـ المًشل خ٬ٍ ام٬ٍ 
تٛيٝت٘ أٚ ضشب ٜد المتٛيٞ عٓ٘ عٔ طسٜل المصاٜد٠ ايع١ًٝٓ. ٚفي ٖرا ايػإٔ، تٓص الماد٠ 

ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف ع٢ً أْ٘ ))ٜ٪دس )ايجايج١ عػس٠( َٔ 
المٛقٛف ٜٚباع المٓكٍٛ ٜٚطتبدٍ ايعكاز..... بالمصاٜد٠ ايع١ًٝٓ ....((. ٚنريو تٓص الماد٠ 
)ايجا١ْٝ( َٔ ْؿظ ايٓعاّ ع٢ً أْ٘ ))َد٠ المصاٜد٠ لإهاز المٛقٛف .... ضبع١ أٜاّ..... 

( َٔ 5اب١ً يًتذدٜد لمد٠ ضبع١ أٜاّ((. ٚتٓص ايؿكس٠ )ٚتبدأ ٖرٙ المدد َٔ تأزٜذ ايٓػس ق
الماد٠ )ايسابع١( َٔ ٖرا ايٓعاّ ع٢ً إٔ َهإ إدسا٤ المصاٜد٠ ايع١ًٝٓ ٜهٕٛ دٚا٥س ا٭ٚقاف إ٫ 
إذا قسز ز٥ٝظ ايدٜٛإ إدسا٤ٖا في َهإ آخس عٓد ايطسٚز٠. ٚعٓد عدّ ٚدٛد ايٓص في ٖرا 

                                                      

( الرادر في 2884في الجخيجة الخسسية )الهقائع العخاقية(، العجد )مشذهر  (2)
(30/5/2970.) 



 (42( ، السنة )58( ، العدد )42مجلة الرافدين للحقوق ، المجلد )

Alrafidain Of Law, Vol. (24), No. (85), Year (26) 

344 

ٛاٍ ايدٚي١، اضتٓاداً إلى الماد٠ )اؿاد١ٜ ٚايعػسٕٚ( ايٓعاّ تطبل أسهاّ قإْٛ بٝع ٚإهاز أَ
 َٔ ايٓعاّ.

إ٫ إٔ الماد٠ )ايطابع١( َٔ ْعاّ المتٛيين قد سددت َد٠ المصاٜد٠ بعػس٠ أٜاّ. 
( ضبع١ أٜاّ 7في ٖرا ايػإٔ بإٔ المػسع قد قصد إٔ تهٕٛ َد٠ المصاٜد٠ ) (1)ٖٚٓاى َٔ ٜس٣

( عػس٠ أٜاّ إذا نإ المتٛيٞ 10ٚالمٓاقصات ٚ) سُٝٓا ػسٜٗا ايًذ١ٓ المدتص١ بالمصاٜدات
ٖٛ َٔ ٜكّٛ بالمصاٜد٠. ٜٚبدٚ يٓا في ٖرا ايصدد إٔ َا دا٤ في الماد٠ )ايطابع١( َٔ ْعاّ 
المتٛيين ٜٓصسف إلى ساي١ تأدير ايٛقـ المًشل، في سين إٔ تأدير ايٛقـ المطبٛط 

ىطع لما ٚزد في الماد٠  ٚايٛقـ المًشل خ٬ٍ ام٬ٍ تٛيٝتٗا أٚ ضشب ٜد المتٛيٞ عٓ٘
 )ايجا١ْٝ( َٔ ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف.

ٜٚكع ع٢ً عاتل الم٪دس بمٛدب الماد٠ )ايطابع١( َٔ ْعاّ المتٛيين الإع٬ٕ عٔ 
الإهاز في أسد٣ ايصشـ المح١ًٝ إٕ ٚددت ٚإ٫ ؾبطسم الإع٬ٕ المتٝطس٠. ٜٚٓبػٞ عًٝ٘ إٔ 

( عػس٠ أٜاّ َٔ ايّٝٛ ايتايٞ يّٝٛ ايٓػس في َهإ 10بعد َسٚز )هسٟ المصاٜد٠ ايع١ًٝٓ 
%( عػس٠ بالما١٥ َٔ بدٍ 10ٚشَإ ٜعُٝٓٗا في الإع٬ٕ، ع٢ً إٔ ٜطتٛفي تأَٝٓات ٫ تكٌ عٔ )

 ايطّٛ، ٚإٔ ٜطتشصٌ ع٢ً بدٍ الإساي١ إذا نإ بدٍ الإهاز ايطٟٓٛ ٜصٜد ع٢ً َبًؼ َعين. 
ت دٛاش١ٜ يمهٔ ؾٝٗا إبساّ عكد إهاز َاٍ ايٛقـ في ايٛقـ ٚتٓبػٞ الإغاز٠ إلى إٔ ٖٓاى سا٫

المطبٛط ٚايٛقـ المًشل خ٬ٍ ام٬ٍ تٛيٝتٗا أٚ ضشب ٜد المتٛيٞ عٓ٘ دٕٚ إدسا٤ 
( َٔ الماد٠ )ايجايج١ عػس٠( َٔ 1،2،3،4،7المصاٜد٠ ايع١ًٝٓ، ٚذيو بمٛدب ْص ايؿكسات )
 ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف.

اْتٗت المد٠ المحدد٠ في عكد إهاز َاٍ ايٛقـ ٜترتب ع٢ً ذيو اْكطا٤ ايعكد، ٚإذا 
د قبٌ اْكطا٤ َدت٘ بايعرز نُا قد ٜتذدد عٓد تٛاؾس غسٚط َع١ٓٝ. ٚيمهٔ إٔ ٜٓتٗٞ ايعك

 .ايطاز٨
يريو ضٛف ْكطِ ٖرا المبشح إلى َطًبين، ْدزع في أٚلهُا آثاز إهاز َاٍ 

يدزاض١ الإهاز َٔ ايباطٔ ٚايتٓاشٍ عٓ٘ في َاٍ  ايٛقـ، بُٝٓا نصص المطًب ايجاْٞ
 ايٛقـ ٚاْكطا٥٘.

 
 

                                                      

 .52بخىان رفعت محمد عمي، مرجر سابق، ص (2)
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 المطهب الأول
 آثار إيجار يال انىقف

إذا أبسّ عكد الإهاز َاٍ ايٛقـ عٔ طسٜل المصاٜد٠ ايع١ًٝٓ أٚ َٔ دْٚٗا، تترتب 
ايتصاَات في ذ١َ نٌ َٔ الم٪دس ٚالمطتأدس، بايٓعس إلى أْ٘ َٔ عكٛد المعاٚض١ َٚٔ ايعكٛد 
المًص١َ يًذاْبين. ٚؼدد ٖرٙ ا٫يتصاَات بمٛدب تعًُٝات تصدزٖا اؾ١ٗ المدتص١، 

( َٔ 1بالإضاؾ١ إلى ا٭سهاّ ذات ايص١ً في ايكٛاْين المع١ٓٝ. ٚفي ٖرا ايػإٔ، تٓص ايؿكس٠ )
الماد٠ )ايجا١َٓ( َٔ قإْٛ إداز٠ ا٭ٚقاف ايعساقٞ ع٢ً إٔ اؿكٛم ٚايٛادبات ايٓاغ١٦ عٔ 

 قـ ٜتِ ؼدٜدٖا بمٛدب تعًُٝات ٜصدزٖا ٚشٜس ا٭ٚقاف ٚايػ٪ٕٚ ايد١ٜٝٓ.عكد إهاز ايٛ
( َٔ قإْٛ ١٦ٖٝ إداز٠ ٚاضتجُاز أَٛاٍ ا٭ٚقاف )غير ايٓاؾر في إقًِٝ 6ٚدا٤ في الماد٠ )

ايعسام( إٔ فًظ اله١٦ٝ ٜتٛلى إقساز سكٛم ٚايتصاَات الإداز٠ ايط١ًٜٛ –نٛزدضتإ 
 ١ْٝ المكسز٠. ٚايط١ٜٛٓ ٚؾكاً يلإدسا٤ات ايكاْٛ

ٜٚتطح مما ضبل، أْ٘ بالإضاؾ١ إلى ا٫يتصاَات ايتي تكع ع٢ً أطساف عكد إهاز 
خس٣ المٓع١ُ ٭سهاّ َاٍ ايٛقـ ؾإْ٘ يٛشٜس كاً يًكإْٛ المدْٞ ٚايكٛاْين ا٭َاٍ ايٛقـ ٚؾ

ا٭ٚقاف إصداز تعًُٝات يتشدٜد سكٛم ٚايتصاَات طسفي عكد إهاز َاٍ ايٛقـ. ٚنريو 
إداز٠ ٚاضتجُاز أَٛاٍ ا٭ٚقاف ص٬س١ٝ إقساز سكٛم ٚٚادبات طسفي عكد إهاز  لمجًظ ١٦ٖٝ

 َاٍ ايٛقـ في عكٛد الإداز٠ ايط١ًٜٛ ٚايط١ٜٛٓ. 
 انفرع الأول

 انتساياث المؤجر في إيجار يال انىقف
تترتب بمٛدب عكد إهاز َاٍ ايٛقـ عد٠ ايتصاَات ع٢ً عاتل الم٪دس، ٚيمهٔ 

 تصاَات في َا ٜأتٞ:بصٛز٠ عا١َ إجماٍ ٖرٙ ا٫ي
 أ٫ًٚ: ايتصاّ الم٪دس بتطًِٝ َاٍ ايٛقـ الم٪دس

َٔ أِٖ ايتصاَات الم٪دس في إهاز َاٍ ايٛقـ تطًِٝ َاٍ ايٛقـ يًُطتأدس يهٞ 
( َٔ 742ٜٓتؿع بٗا. ٚهب إٔ ٜهٕٛ المأدٛز في ساي١ صاؿ١ ي٬ْتؿاع ب٘ ٚؾكاً يًُاد٠ )

ي٬ْتؿاع المكصٛد في إهازٙ، يمهٔ يًُطتأدس ايكإْٛ المدْٞ ايعساقٞ. ؾإذا لم ٜهٔ ٜصًح 
 في ٖرٙ اؿاي١ إَا قبٛي٘ باؿاي١ ايتي عًٝ٘ أٚ طًب ؾطذ ايعكد.
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ٚتطًِٝ َاٍ ايٛقـ الم٪دس يمهٔ إٔ ٜتِ سكٝك١ إذا ناْت في سٝاش٠ الم٪دس، نُا 
 ، نُا يٛ نإ(1)يمهٔ إٔ ٜتِ سهُاً إذا نإ في سٝاش٠ المطتأدس ٭ٟ ضبب نإ غير الإهاز

المطتأدس غاصباً لماٍ ايٛقـ، ثِ اضتأدسٙ َٔ المتٛيٞ. ٜٚطسٟ في غإٔ شَإ َٚهإ 
تطًِٝ َاٍ ايٛقـ يًُطتأدس في غإٔ ايٛقـ المًشل ا٭سهاّ ايعا١َ في عكد الإهاز المٓع١ُ 

( َٔ ايكإْٛ المدْٞ ايعساقٞ. ٚاضتٓاداً إلى ذيو قد ٜتؿل 748( ٚ)742في المادتإ )
ِ َاٍ ايٛقـ إلى المطتأدس بمذسد اْعكاد ايعكد ع٢ً إٔ ٜ٪دٌ دؾع المتعاقدإ ع٢ً تطًٝ

ا٭دس٠ إلى َٝعاد َعين، أٚ قد ٜتؿكإ ع٢ً دؾع ا٭دس٠ َكدَاً، ع٢ً إٔ ٜ٪دٌ تطًِٝ َاٍ 
ايٛقـ في ٚقت ٫سل. أَا في َا ٜتعًل بمهإ ايتطًِٝ، ؾٝهٕٛ سطب ٚدٛد ا٫تؿام َٔ 

ًِٝ َاٍ ايٛقـ في قٌ َعين يصّ تطًُٝ٘ في عدَ٘. ؾإذا اغترط في ايعكد ع٢ً الم٪دس تط
المهإ المرنٛز. أَا إذا لم ٜٛدد اتؿام، ؾتٓبػٞ ايتؿسق١ بين َا إذا نإ َاٍ ايٛقـ المأدٛز 
عكازاً أّ َٓك٫ًٛ، ؾإذا نإ عكازاً ؾٝٓبػٞ تطًُٝ٘ في َهإ ٚدٛد َاٍ ايٛقـ، أَا إذا نإ 

 قٌ إقا١َ الم٪دس. َٓك٫ًٛ ٚلم ٜعين َهإ ٚدٛدٙ ؾٝهٕٛ ايتطًِٝ في
ٚاؾدٜس بايرنس، أْ٘ في ايٛقـ المطبٛط ٚايٛقـ المًشل خ٬ٍ ام٬ٍ تٛيٝت٘ أٚ 
ضشب ٜد المتٛيٞ عٔ ٜهٕٛ ايتطًِٝ بعد تطدٜد ا٭دس٠. ٚفي ٖرا ايػإٔ تٓص الماد٠ 
)اؿاد١ٜ ٚايعػسٕٚ( َٔ ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف ع٢ً أْ٘ ))تطبل 

ْعداّ ايٓص ا٭ْع١ُ ايصادز٠ بمٛدب٘ في ساي١ ابٝع ٚإهاز عكازات اؿه١َٛ ٚ أسهاّ قإْٛ
( َٔ قإْٛ بٝع ٚإهاز أَٛاٍ ايدٚي١ ايعساقٞ زقِ 22في ٖرا ايٓعاّ((. ٚبايسدٛع إلى الماد٠ )

ؾإْٗا تٓص ع٢ً أْ٘ ))٫ ٜطًِ المأدٛز إلى المطتأدس قبٌ  (2)المعدٍ 2013( يط١ٓ 21)
 ( َٔ ٖرا ايكإْٛ((.20ؾل أسهاّ الماد٠ )تطدٜدٙ بدٍ الإهاز ٚ

                                                      

 ( من القانهن السجني العخاقي.748( و )743تشظخ: السادتان ) (2)
( الرادر في 4186مشذهر في الجخيجة الخسسية )الهقائع العخاقية(، العجد ) (1)

العخاق لعجم –. ومن السلاحع أن ىحا القانهن غيخ نافح في إقميم كهردستان 29/8/1023
إنفاذه من بخلسان كهردستان. وتقابل الشز الهارد في القانهن العخاقي الفقخة )أولًا( من 

( 2العخاق رقم ) -( من قانهن بيع وإيجار أمهال الجولة في إقميم كهردستان10السادة )
( الرادر 163)وقائع كهردستان(، العجد ) لجخيجة الخسسية. والسشذهر في ا1012لدشة 
 .28/3/1012في 
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ٜٚٓبػٞ إٔ ْػير إلى إٔ َصازٜـ ايتطًِٝ َٔ سٝح ا٭صٌ ٜهٕٛ ع٢ً َٔ ٜكع 
، َا لم ٜٛدد اتؿام أٚ عسف أٚ ْص غ٬ف ذيو. ٚيهٔ (1)عًٝ٘ ا٫يتصاّ، أٟ الم٪دس

عدّ  َصازٜـ المصاٜد٠ ٚالإع٬ٕ عٔ الإهاز تهٕٛ ع٢ً عاتل المطتأدس بعد الإساي١، ٚعٓد
الإساي١ ع٢ً أسد تكع تًو المصازٜـ ع٢ً دا٥س٠ ا٭ٚقاف، ٚذيو اضتٓاداً إلى الماد٠ )اؿاد١ٜ 

 عػس٠( َٔ ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف. 
ٚإذا أخٌ الم٪دس بايتصاَ٘ بتطًِٝ َاٍ ايٛقـ يًُطتأدس أٚ تأخس في تطًُٝٗا، 

٪دس ع٢ً ايتٓؿٝر اؾبرٟ َت٢ نإ ذيو هٛش يًُطتأدس إٔ ٜطًب َٔ المحه١ُ إدباز الم
ممهٓاً، أٚ إٔ ٜطًب ؾطذ ايعكد، ٚفي نًتا اؿايتين يمهٔ يًُطتأدس طًب ايتعٜٛض إٕ نإ 

 ي٘ َكتط٢.
 ثاْٝاً: ايتصاّ الم٪دس بصٝا١ْ َاٍ ايٛقـ الم٪دس

ٜكع ا٫يتصاّ بصٝا١ْ َاٍ ايٛقـ الم٪دس ًَٚشكات٘ ع٢ً عاتل الم٪دس، ؾًٝتصّ 
ُٝات ايطسٚز١ٜ ي٬ْتؿاع بماٍ ايٛقـ إذا سدخ خًٌ ؾٝ٘ أد٣ إلى الإخ٬ٍ الم٪دس بايترَ

، ٚفي ايػايب (3). أَا ايترَُٝات ايطؿٝؿ١ ؾتهٕٛ ع٢ً المطتأدس(2)بالمٓؿع١ المكصٛد٠ َٓ٘
 ٜهٕٛ ٖٛ ايطبب في اؿاد١ إيٝٗا بطبب اضتعُاي٘ يًُأدٛز.

المأدٛز، ٜهٕٛ ٚعٓد اَتٓاع الم٪دس عٔ قٝاّ بايصٝا١ْ ايطسٚز١ٜ ي٬ْتؿاع ب
يًُطتأدس اؿل في إٔ ٜكّٛ بطًب ايتٓؿٝر ايعٝني أٚ إٔ ٜكّٛ بٓؿط٘ بٗرٙ ايصٝاْات بعد 
أخر إذٕ َٔ المحه١ُ، ع٢ً إٔ ٜسدع ع٢ً الم٪دس بما صسؾ٘ بايكدز المعسٚف، نُا 

 .(4)يًُطتأدس إٔ ٜطًب ؾطذ ايعكد
ؿطذ ايعكد َٔ ٚفي َا ٜتعًل ب٬ٗى َاٍ ايٛقـ الم٪دس، إٕ نإ اله٬ى نًٝاً ٜٓ

. ٫ٚ يمهٔ يًُطتأدس ايسدٛع ع٢ً الم٪دس بايتعٜٛض إذا لم ٜهٔ اله٬ى بطبب (5)تًكا٤ ذات٘
الم٪دس. أَا إٕ نإ اله٬ى دص٥ٝاً، عٝح أصبح َاٍ ايٛقـ ٫ ٜصًح َع٘ ي٬ْتؿاع ايرٟ 
أدس َٔ أدً٘ أٚ أْكص َٔ ٖرا ا٫ْتؿاع ْكصاً نبيراً بدٕٚ تعد َٔ المطتأدس، ٚلم ٜكِ 

                                                      

 ( من القانهن السجني العخاقي.398تشظخ السادة ) (2)
 ( من القانهن السجني العخاقي.750( من السادة )2تشظخ الفقخة ) (1)
 ( من القانهن السجني العخاقي.763( من السادة )1تشظخ الفقخة ) (3)
 ( من القانهن السجني العخاقي.750( من السادة )1) تشظخ الفقخة (4)
 ( من القانهن السجني العخاقي. 752( من السادة )2تشظخ الفقخة ) (5)
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لم٪دس في َٝعاد َٓاضب بإعاد٠ َاٍ ايٛقـ إلى اؿاي١ ايتي نإ عًٝٗا، ؾٝذٛش يًُطتأدس في ا
 .(1)ٖرٙ اؿاي١ إٔ ٜطًب إْكاص ا٭دس٠ أٚ ؾطذ ايعكد

ٚإذا استاز المأدٛز يصٝا١ْ ضسٚز١ٜ ؾًٝظ يًُطتأدس إٔ يمٓع الم٪دس عٔ 
ٚ أخًت بالمٓؿع١ إدسا٥ٗا. ٚإذا تطسز المطتأدس َٔ دسا٤ ٖرٙ ايصٝاْات ايطسٚز١ٜ أ

المكصٛد٠ َٔ َاٍ ايٛقـ الم٪دس، داش يًُطتأدس إٔ ٜطًب ؾطذ الإهاز أٚ إْكاص 
ا٭دس٠. ٚيهٔ إذا بكٞ المطتأدس في المأدٛز إلى إٔ تتِ ايترَُٝات، ضكط سك٘ في طًب 

 .(2)ايؿطذ ٫ٚ ٜهٕٛ ي٘ إ٫ طًب إْكاص ا٭دس٠
ل الم٪دس، إ٫ إٔ ٖٓاى سا٫ت ٚإذا نإ ا٭صٌ إٔ ا٫يتصاّ بايصٝا١ْ ٜكع ع٢ً عات

د( َٔ -2قد ًٜكٞ ؾٝٗا ٚشز ا٫يتصاّ بايصٝا١ْ ع٢ً عاتل المطتأدس. نُا دا٤ في ايؿكس٠ )
َٔ ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف، في اؿاي١ ايتي  (3)الماد٠ )ايجايج١ عػس٠(

١ٝ ايسسم١ٝ ٚغب٘ ٜٓػ٧ ؾٝٗا دٜٛإ ا٭ٚقاف المباْٞ َٔ أدٌ تأديرٖا يًدٚا٥س اؿهَٛ
 ايسسم١ٝ، إذ ٜهٕٛ المطتأدس ٖٛ المط٪ٍٚ عٔ صٝا١ْ المأدٛز.

ٖٚرا المٛقـ في ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف يسبما دا٤ لمساعا٠ 
 اـصٛص١ٝ ايتي ٜتُٝص بٗا َاٍ ايٛقـ.

 ثايجاً: ايتصاّ الم٪دس بطُإ ايتعسض يًُطتأدس
أدس بماٍ ايٛقـ خ٬ٍ َد٠ الإهاز بػهٌ ًٜتصّ الم٪دس بطُإ اْتؿاع المطت

ٖاد٨ َٚطتكس. ؾٗٛ ًَصّ با٫َتٓاع عٔ نٌ َا َٔ غأْ٘ إٔ وٍٛ دٕٚ اْتؿاع المطتأدس 
بماٍ ايٛقـ ًَٚشكات٘ أٚ ٜٓكص َٔ ٖرٙ ا٫ْتؿاع، عٝح أْ٘ ٜطُٔ عدّ تعسض٘ يًُطتأدس 

ٞ ايتعسض ايصادز ضٛا٤ أناْت تعسضاً قاْْٛٝاً أّ َادٜاً. ٜٚعتبر في سهِ ايتعسض ايػدص
َٔ أسد أتباع٘. ٚيمتد ضُاْ٘ إلى نٌ تعسض ٜطتٓد إلى ضبب قاْْٛٞ ٜصدز َٔ ايػير، 

 . (4)ضٛا٤ أنإ ٖرا ايػير َطتأدساً آخس أّ أٟ غدص تًك٢ اؿل عٔ الم٪دس

                                                      

 ( من القانهن السجني العخاقي.752( من السادة )1تشظخ الفقخة ) (2)
 ( من القانهن السجني العخاقي.751تشظخ السادة ) (1)
الثالثة عذخة( من نظام السدايجات والسشاقرات الخاصة د( من السادة )-1تشز الفقخة ) (3)

 بالأوقاف عمى أنو ))تكهن الجية السدتأجخة مدؤولة عن الريانة((.
 ( من القانهن السجني العخاقي.753تشظخ السادة ) (4)
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ٚأسهاّ ضُإ الم٪دس في عكد إهاز َاٍ ايٛقـ ٫ ىتًـ أسهاَ٘ في عكد الإهاز عَُٛاً، 
 .(1)نس بػأْٗا ٚمٌٝ في غأْٗا إلى المصادز ايتي تٛضعت في تٓاٚلهايريو ؾ٬ ددٜد ٜر

ٚإذا ؼككت غسٚط ايتعسض ايصادز َٔ ايػير، ٚدب ع٢ً المطتأدس إٔ ىطس 
الم٪دس بايتعسض، ٚإ٫ ؾكد سك٘ في ايسدٛع بايطُإ ع٢ً الم٪دس إذا لح ايػير في تعسض٘، 

تب ع٢ً ايتعسض ايصادز َٔ ايػير ٚأثبت الم٪دس إٔ ٖرا ايتعسض ٫ أضاع ي٘. ؾإذا تس
سسَإ المطتأدس ؾع٬ً َٔ ا٫ْتؿاع بعكد إهاز َاٍ ايٛقـ، ؾإٕ ي٘ تبعاً يًعسٚف، إَا إٔ 
ٜطًب ؾطذ ايعكد أٚ إٔ ٜطًب إْكاص ا٭دس٠، ٚفي نًتا اؿايتين يمهٔ ي٘ المطايب١ 

 . (2)بايتعٜٛض إٕ نإ ي٘ َكتط٢
ط٪٫ًٚ عٔ ضُإ ايتعسض المادٟ ٜٚٓبػٞ إٔ ْػير إلى إٔ الم٪دس ٫ ٜهٕٛ َ

ايصادز َٔ ايػير، نُا يٛ أتًـ أسد َاٍ ايٛقـ. ؾإذا تم غصب َاٍ ايٛقـ ٚلم ٜتُهٔ 
المطتأدس َٔ زؾع ٜد ايػاصب، ؾُٝهٔ ي٘ إٔ ٜطايب الم٪دس بؿطذ ايعكد أٚ إْكاص ا٭دس٠ 

إَهاْ٘ َٓع إذا لم ٜهٔ َكصساً في زؾع ٜد ايػاصب. ٚيهٔ إذا قصس في زؾع ٜد ايػاصب ٚنإ ب
ايػصب ٚلم ٜبادز إلى إخطاز الم٪دس بٛقٛع ايػصب ؾ٬ تطكط عٓ٘ ا٭دس٠، ٚي٘ إٔ ٜسؾع 

 .(3)ع٢ً ايػاصب ايدع٣ٛ بايتعٜٛض
ٚا٭سهاّ المٓع١ُ يطُإ ايتعسض في عكد الإهاز عَُٛاً يٝطت َٔ ايٓعاّ ايعاّ، 

٫تؿام ع٢ً تعدٌٜ أسهاَٗا يريو يمهٔ ا٫تؿام ع٢ً كايؿتٗا. ؾٝذٛش يًُ٪دس ٚالمطتأدس ا
 . (4)بايتدؿٝـ أٚ ايتػدٜد أٚ بالإعؿا٤، َا لم ٜٓطب إلى الم٪دس غؼ أٚ خطأ دطِٝ

                                                      

الإيجار، الطبعة الأولى )دار  -التأمين -د. خسيذ خزخ، العقهد السجنية الكبيخة، البيع (2)
؛ د. عمي ىادي العبيجي، العقهد السدساة،  811( ص2979بية، القاىخة |الشيزة العخ 

 ؛190ص (1005البيع والإيجار، الطبعة الأولى )دار الثقافة لمشذخ والتهزيع، عسان |
 وما بعجىا. 140جعفخ الفزمي، مرجر سابق، صد.

 ( من القانهن السجني العخاقي.754تشظخ السادة ) (1)
 القانهن السجني العخاقي. ( من755تشظخ السادة ) (3)
( من القانهن السجني العخاقي. ولمسديج من التفريل في ىحا الذأن، 759تشظخ السادة ) (4)

يشظخ: د. محمد حدين مشرهر، أحكام الإيجار في القانهن السجني وقانهن إيجار الأماكن 
؛ د. جعفخ الفزمي، مرجر سابق،  273( ص1006)مشذأة السعارف، الإسكشجرية |

 .148ص
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 زابعاً: ايتصاّ الم٪دس بطُإ ايعٝٛب في َاٍ ايٛقـ الم٪دس
ًٜتصّ الم٪دس في عكد إهاز َاٍ ايٛقـ بتُهين المطتأدس َٔ ا٫ْتؿاع بايعين 

 ٘ بطُإ ايعٝٛب في المأدٛز.الم٪دس٠. ٜٚترتب ع٢ً ذيو ايتصاَ
ٚمٌٝ في غسٚط٘ ٚأثسٙ َٚد٣ إَهإ  (1)٫ ددٜد ٜرنس في ايػإٔ ٖرا ا٫يتصاّ

 .(2)ايتعدٌٜ في أسهاَ٘ إلى المصادز المتدصص١ في ٖرا ايػإٔ
 انفرع انثاني

 انتساياث المستأجر في إيجار يال انىقف
أٚ ز٥ٝظ ١٦ٖٝ إداز٠ ؼدد ايتصاَات المطتأدس بتعًُٝات تصدز َٔ ٚشٜس ا٭ٚقاف 

ٚاضتجُاز أَٛاٍ ا٭ٚقاف. ؾط٬ً عٔ ذيو ًٜتصّ المطتأدس بما ٚزد في ايكإْٛ المدْٞ 
 ايعساقٞ َٔ ايتصاَات. ْٚبين أِٖ ٖرا ايتصاَات تباعاً.

 أ٫ٚ: ايتصاّ المطتأدس بدؾع ا٭دس٠ ْٚؿكات الإهاز
قد تطسقٓا في َٔ أِٖ ا٫يتصاَات ايتي تكع ع٢ً عاتل المطتأدس دؾع ا٭دس٠. ٚ

َٛضع ضابل َٔ ٖرٙ ايدزاض١ إلى إٔ طسٜك١ ؼدٜد ا٭دس٠ ؽتًـ باخت٬ف ْٛع َاٍ 
ايٛقـ، في َا إذا نإ ٚقؿاً خيرٜاً أٚ ذزٜاً أٚ َػترناً. ٚيهٔ ٜجاز ايتطا٩ٍ في غإٔ شَإ دؾع 

 ا٭دس٠. 
نإ ٚا٭صٌ في ايكإْٛ المدْٞ ايعساقٞ ٖٛ دؾع ا٭دس٠ باتؿام طسفي ايعكد، ضٛا٤ أ

. ٚيهٔ َٛقـ ايتػسٜعات المٓع١ُ ٭سهاّ َاٍ ايٛقـ (3)ايدؾع َ٪د٬ً أّ َعذ٬ً أّ َكططاً
كتًـ في ٖرا ايػإٔ، إذ تٓص الماد٠ )اؿاد١ٜ عػس٠( َٔ ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات 
اـاص١ با٭ٚقاف ع٢ً إٔ أدس٠ المٓادٟ تدؾع َٔ قبٌ المطتأدس بعد الإساي١. ٚدا٤ في 

                                                      

 ( من القانهن السجني العخاقي.759-756تشظخ السهاد ) (2)
يشظخ في ىحا الذأن: د. سسيخ تشاغه، عقج الإيجار )مشذأة السعارف، الإسكشجرية  (1)

وما  267وما بعجىا ؛ د. محمد حدين مشرهر، مرجر سابق، ص 298( ص1008|
الجار الجامعية، بيخوت بعجىا ؛ د. رمزان أبه الدعهد، العقهد السدساة، عقج الإيجار )

وما بعجىا ؛ د. عبج الخزاق أحسج الدشيهري، مرجر سابق، ص  554( ص2994|
 ..150؛ د. جعفخ الفزمي، مرجر سابق، ص 441-442ص

( من القانهن السجني العخاقي عمى أنو ))يرح اشتخاط تعجيل الأجخة 765تشز السادة ) (3)
 معيشة((. وتأجيميا وتقديطيا إلى أقداط تؤدى في أوقات 
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الماد٠ )ايطادض١( َٔ ْعاّ المتٛيين ٚايتي ْعُت اؿاي١ ايتي تدؾع ؾٝٗا ( َٔ 1ايؿكس٠ )
ا٭دس٠ َطبكاً أْ٘ ))ع٢ً المتٛيٞ إٔ ٜٛدع يد٣ دا٥س٠ ا٭ٚقاف المبايؼ اٯت١ٝ يتشؿط يدٜٗا 

 َا ٜكبط٘ َٔ بد٫ت إهاز ايطٓٛات المكب١ً ......((.  -أَا١ْ: أ
ع٢ً إٔ  (1)اٍ ايدٚي١ ايعساقٞ( َٔ قإْٛ بٝع ٚإهاز أ20َٛٚقد ْصت الماد٠ )

( َٜٛاً َٔ تأزٜذ الإساي١ ايكطع١ٝ إذا نإ الإهاز ٫ تصٜد 30ا٭دس٠ ٚالمصازٜـ تدؾع خ٬ٍ )
َدت٘ ع٢ً ض١ٓ ٚاسد٠، أٟ تدؾع َطبكاً. ٚيمهٔ تكطٝط٘ إذا ٚاؾل ع٢ً ذيو ايٛشٜس المدتص 

 ُا. أٚ ايس٥ٝظ ا٭ع٢ً يًذ١ٗ غير المستبط١ بٛشاز٠ أٚ َٔ ىٛي٘ أٟ َٓٗ
ؾط٬ً عٔ ايتصاّ المطتأدس بدؾع ا٭دس٠، أٚزد المػسع سا٫ت ًٜصّ المطتأدس ؾٝٗا 

( َٔ قإْٛ ١٦ٖٝ إداز٠ 13بمصازٜـ إهاز َاٍ ايٛقـ. ٚفي ٖرا ايطٝام، ْصت الماد٠ )
ٚاضتجُاز أَٛاٍ ا٭ٚقاف ع٢ً إٔ ١٦ٖٝ إداز٠ ٚاضتجُاز َاٍ ايٛقـ ٜطتٛفي َبًػاً ٫ ٜصٜد 

بدٍ إهاز ا٭٬َى المٛقٛؾ١ ايتي تداز َٔ قبٌ اله١٦ٝ َٔ المطتأدس %( َٔ 2ع٢ً ْطب١ )
يكا٤ اـدَات ايتي تكدَٗا اله١٦ٝ يتػط١ٝ المصازٜـ المباغس٠ يلإهاز. أٟ إٔ ٖرا ايكإْٛ 

( َٔ 1قد أيصّ َطتأدس َاٍ ايٛقـ المطبٛط بدؾع َصازٜـ الإهاز. ٚتٓص ايؿكس٠ )
دات ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف في غإٔ تأدير الماد٠ )ايجايج١ عػس٠( َٔ ْعاّ المصاٜ

َاٍ ايٛقـ يًدٚا٥س اؿه١َٝٛ ايسسم١ٝ ٚغب٘ ايسسم١ٝ، ٚايرٟ ٜتِ دٕٚ إدسا٤ المصاٜد٠ 
 ايع١ًٝٓ، ع٢ً أْ٘ ))...... ٚتتشٌُ اؾ١ٗ المطتأدس٠ ايسضّٛ ٚالمصازٜـ((.

 عد ي٘ ٚالمحاؾع١ عًٝ٘ثاْٝاً: ايتصاّ المطتأدس باضتعُاٍ َاٍ ايٛقـ الم٪دس ٚؾكاً يًػسض الم
ًٜتصّ المطتأدس باضتدداّ المأدٛز ٚؾكاً يًػسض المعد ي٘. ٚؼدٜد ايػسض َٔ اضتعُاٍ 
المأدٛز ٜهٕٛ با٫تؿام أٚ ؼددٙ ١٦ٖٝ إداز٠ ٚاضتجُاز َاٍ ايٛقـ. ٚعٓد عدّ ؼدٜد 

 ،(2)ايػسض َٔ المأدٛز ٜٓبػٞ عٓد٥رٍ ايسدٛع إلى أسهاّ عكد الإهاز في ايكإْٛ المدْٞ
. نُا ًٜتصّ (3)ٚقإْٛ إهاز ايعكاز في غإٔ ايعكاز ايٛقؿ١ٝ ايتي ؽطع يكإْٛ إهاز ايعكاز

                                                      

 العخاق. -( من قانهن بيع وإيجار أمهال الجولة في إقميم كهردستان29تقابميا السادة ) (2)
 ( من القانهن السجني العخاقي.761تشظخ السادة ) (1)
( 87تشظخ الفقخة )ىـ( من السادة )الدابعة عذخة( من قانهن إيجار العقار العخاقي رقم ) (3)

( 1729ي الجخيجة الخسسية )الهقائع العخاقية(، العجد )السعجل، والسشذهر ف 2979لدشة 
 (.30/6/2979الرادر في )
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المطتأدس بالمحاؾع١ ع٢ً المأدٛز ٚعدّ الإضساز ب٘. ًٜٚتصّ نريو بعدّ إسداخ تػٝيرات في 
 تمظ المأدٛز نٗدّ سا٥ط أٚ تكطِٝ َاٍ ايٛقـ. (1)ايعين المٛقٛؾ١

 َاٍ ايٛقـ الم٪دس بعد اْتٗا٤ الإهاز ثايجاً: ايتصاّ المطتأدس بسد
إٕ الإهاز عكد شَني ٚباْتٗا٥٘ ٜٓبػٞ ع٢ً المطتأدس زد ايعين المأدٛز٠ إلى اؾ١ٗ 
ايتي تتٛلى إداز٠ ايٛقـ. ٚزد المأدٛز ٜهٕٛ بٓؿظ ايطسٜك١ ايتي سصٌ بٗا تطًُٝ٘، ٜٚٓبػٞ 

ؿظ المهإ ايرٟ تم تطًُ٘ ، ٚفي ْ(2)إٔ ٜهٕٛ المأدٛز في ْؿظ اؿاي١ ايتي تم عًٝٗا تطًُٝ٘
. ٚتهٕٛ َصازٜـ زد المأدٛز ع٢ً عاتل (3)ؾٝ٘، َا لم ودد ا٫تؿام أٚ ايعسف َهاْاً آخس

 .(4)المطتأدس َا لم ٜهٔ ٖٓاى اتؿام أٚ عسف أٚ ْص ٜكطٞ بػير ذيو
ْتٗا٤ عكد الإهاز، ٚلم ٜتذدد ايعكد طتأدس بايتصاَ٘ بسد المأدٛز بعد اٚإذا أخٌ الم

إٕ المطتأدس ٜعد َتذاٚشاً ع٢ً َاٍ ايٛقـ. ٚفي ٖرا ايطٝام، تطسقت المٛاد ٚلم يمتد، ؾ
)ايجا١ْٝ عػس٠( ٚ )ايجايج١ عػس٠( ٚ)ايسابع١ عػس٠( َٔ قإْٛ إداز٠ ا٭ٚقاف إلى بٝإ اؾصا٤ 
المترتب ع٢ً عدّ زد المطتأدس يًُأدٛز إلى دا٥س٠ ايٛقـ بعد اْتٗا٤ َد٠ إدازت٘. ٜٚتُجٌ 

س١ٜ ايتٓؿٝر المدتص١ بٛضع ايٝد ع٢ً ايعكاز المٛقٛف ٚؽًٝت٘ ٚؾكاً اؾصا٤ في قٝاّ َدٜ
( َٜٛاً َٔ تأزٜذ تبًٝؼ المطتأدس بأَس ايتد١ًٝ. َع 30يلإدسا٤ات ايتٓؿٝر١ٜ بعد اْتٗا٤ َد٠ )

إيصاّ المطتأدس بطعـ ق١ُٝ ا٭ضساز ايتي أسدثٗا بايعكاز المٛقٛف أٚ بمٛدٛدات٘. ٚنريو 
لمجٌ َٔ تأزٜذ اْتٗا٤ ايعكد ٚيػا١ٜ زؾع ايتذاٚش ٚايرٟ ٜتِ ًٜصّ المطتأدس بطعـ أدس٠ ا

ع٢ً ْؿك١ المطتأدس َع ضعـ ق١ُٝ ا٭ضساز ايٓاجم١ عٔ ايتذاٚش. أٟ أْ٘ ٜتِ زد المأدٛز 
عٔ طسٜل ايتٓؿٝر ايعٝني اؾبرٟ َع إيصاّ المطتأدس بايتعٜٛض. ٖٚٛ بصٛز٠ عا١َ تطبٝل 

 يًكٛاعد ايعا١َ في الإهاز.
إٔ ا٭سهاّ المٓع١ُ لماٍ ايٛقـ ٫ ؽتًـ عٔ َا ٚزد في ايكإْٛ ٜعٗس مما ضبل، 

المدْٞ في غإٔ إخ٬ٍ المطتأدس بسد المأدٛز، إذ ٜتِ تٓؿٝر ا٫يتصاّ دبراً، إ٫ إٔ َكداز 
ايتعٜٛض كتًـ، ؾإٕ نإ ايتعٜٛض ودد في ساي١ عدّ زد المأدٛز في عكد الإهاز عَُٛاً 

                                                      

 ( من قانهن إيجار العقار العخاقي السعجل.4( و )3تشظخ الفقختان ) (2)
 ( من القانهن السجني العخاقي.771تشظخ السادة ) (1)
 ( من القانهن السجني العخاقي.772تشظخ السادة ) (3)
( من القانهن السجني العخاقي عمى أنو ))نفقات الهفاء عمى السجين، 398تشز السادة ) (4)

 إلا إذا وجج اتفاق أو عخف أو نز يقزي بغيخ ذلك((.
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جٌ، َع َا أصاب الم٪دس َٔ أضساز اخس٣، ؾإٕ بتعٜٛضٍ تساعٞ في تكدٜسٙ أدس٠ الم
ايتعٜٛض في ساي١ الإخ٬ٍ بسد َاٍ ايٛقـ المأدٛز ٜهٕٛ ضعـ أدس٠ المجٌ َع تعٜٛض 
ٜتُجٌ في ضعـ ق١ُٝ ا٭ضساز ايٓاجم١ عٔ ايتذاٚش، بالإضاؾ١ إلى إيصاّ المطتأدس بطعـ 

 ق١ُٝ ا٭ضساز ايتي أسدثٗا بالمأدٛز َٚٛدٛدات٘.
ٔ َا إذا نإ بإَهإ المطتأدس ايبٓا٤ ع٢ً َاٍ ايٛقـ بصؿت٘ ٜٚجاز ايتطا٩ٍ ع

 َطتأدساً َٔ عدَ٘، نُا ٜجاز ايتطا٩ٍ عٔ َصير المباْٞ في ٖرٙ اؿاي١.
لم ٜٓعِ ايكإْٛ المدْٞ ايعساقٞ عكد الإدازتين ع٢ً َاٍ ايٛقـ ٚاؿهس ٚخًٛ 

اً غدصٝاً، ؾإٕ قٝاّ ، ٚبايٓعس إلى إٔ إهاز ايٛقـ ٫ ىٍٛ المطتأدس إ٫ سك(1)ا٫ْتؿاع
( َٔ ايكإْٛ المدْٞ 774المطتأدس بايبٓا٤ ع٢ً َاٍ ايٛقـ تطسٟ في غأْ٘ أسهاّ الماد٠ )

  ايعساقٞ.
 زابعاً: ايتصاّ المطتأدس بدؾع ايتأَٝٓات

اضتٓاداً إلى أسهاّ المادتين )ايجايج١( ٚ)ايطابع١( َٔ ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات 
ابع١( َٔ ْعاّ المتٛيين، ًٜتصّ المطتأدس بدؾع تأَٝٓات اـاص١ با٭ٚقاف ٚالماد٠ )ايط

اص١ با٭ٚقاف ع٢ً أْ٘ َع١ٓٝ. إذ تٓص الماد٠ )ايجايج١( َٔ ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات اـ
% َٔ بدٍ ايطّٛ سين المصاٜد٠ يًُطكؿات 10َٝٓات ْكد١ٜ ٫ تكٌ عٔ ))تطتٛفي تأ
ٛش قبٍٛ ايهؿا٫ت المصسؾ١ٝ % يًُطتػ٬ت ا٭خس٣ ٚي٬ضتبداٍ. ٚه20ٚالمٓك٫ٛت ٚ

ٚايصهٛى المكبٛي١ َٔ المصازف ٚايعكاز نتأَٝٓات((. نُا تٓص الماد٠ )ايطابع١( َٔ ْؿظ 
ايٓعاّ ع٢ً أْ٘ ))تكبٌ ايطُا٥ِ خ٬ٍ َد٠ المصاٜد٠ ٚتدٕٚ في قا١ُ٥ المصاٜد٠ زقُاً ٚنتاب١ 

ْعاّ المتٛيين ع٢ً  بعد اضتٝؿا٤ ايتأَٝٓات ايكا١ْْٝٛ((. في سين تٓص الماد٠ )ايطابع١( َٔ
%( 10أْ٘ ))يٝظ يًُتٛيٞ إهاز المٛقٛف ....... ع٢ً إٔ ٜطتٛفي تأَٝٓات ٫ تكٌ عٔ )

 عػس٠ بالما١٥ َٔ بدٍ ايطّٛ .....((.
 
 
 

                                                      

لمتفريل في شأن عقج الإجارتين والحكخ وخمه الانتفاع، يشظخ: د. محمد كامل مخسي  (2)
؛ نخجذ محمد سمطان الدمطاني، مرجر  466-461باشا، مرجر سابق، ص ص

 بعجىا. و ما 313، صسابق
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 المطهب انثاني
 الإيجار ين انباطن وانتنازل عنه في يال انىقف 

 وانقضاء إيجار يال انىقف
سع ا٭ٍٚ في إهاز َاٍ ايٛقـ َٔ ايباطٔ ْكطِ ٖرا المطًب إلى ؾسعين، ْبشح في ايؿ

 ٚايتٓاشٍ عٓ٘، بُٝٓا نصص ايؿسع ايجاْٞ يدزاض١ اْكطا٤ إهاز َاٍ ايٛقـ.
 انفرع الأول

 الإيجار ين انباطن وانتنازل عنه في يال انىقف
ٜجاز ايتطا٩ٍ في َا إذا نإ بإَهإ المطتأدس في َاٍ ايٛقـ ايتٓاشٍ عٔ  الإهاز 

 اطٔ َٔ عدَ٘.أٚ الإهاز َٔ ايب
ٚفي ٖرا ايػإٔ ٜٓبػٞ ايسدٛع إلى ْٛع َاٍ ايٛقـ، ؾإٕ نإ َٔ ا٭َٛاٍ ايتي   

ٜطسٟ عًٝٗا قإْٛ إهاز ايعكاز، عٓد٥ر تطبل عًٝ٘ أسهاَ٘، ٫ٚ يمهٔ يًُطتأدس ايتٓاشٍ 
. أَا في إقًِٝ نٛزدضتإ (1)عٔ الإهاز أٚ الإهاز َٔ ايباطٔ إ٫ باتؿام ؼسٜسٟ َع الم٪دس

( يط١ٓ 56يمهٔ يًُطتأدس إدسا٤ ٖرٙ ايتصسؾات بايٓعس إلى عدّ ْؿاذ ايكإْٛ زقِ )ؾ٬ 
المعدٍ يكإْٛ إهاز ايعكاز ايعساقٞ في الإقًِٝ. ٚغ٬ف ذيو، ؾإٕ ايكإْٛ المدْٞ  2000

ايعساقٞ ٫ يمٓع الإهاز َٔ ايباطٔ أٚ ايتٓاشٍ عٔ الإهاز َا لم ٜهٔ ٖٓاى اتؿام أٚ عسف 
 . (2)ٜكطٞ بػير ذيو

َٚٔ الم٬سغ أْ٘ يمهٔ يًُطتأدس تٓاشٍ عٔ الإهاز ٚالإهاز َٔ ايباطٔ إذا قاّ 
دٜٛإ ا٭ٚقاف بإْػا٤ َبإ يتأديرٖا يًدٚا٥س اؿه١َٝٛ ايسسم١ٝ أٚ غب٘ ايسسم١ٝ. ٚفي ٖرا 

ب( َٔ الماد٠ )ايجايج١ عػس٠( َٔ ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات -2ايػإٔ تٓص ايؿكس٠ )
ع٢ً أْ٘ ))...... ٚيًُطتأدس ايتٓاشٍ عٔ َٓؿع١ المأدٛز إلى دا٥س٠ أخس٣ اـاص١ با٭ٚقاف 

 أٚ إلى ايػير بمٛاؾك١ ايدٜٛإ ٚبٓؿظ ايػسٚط((.
 
 

                                                      

 تشظخ السادة )الحادية عذخة( من قانهن إيجار العقار العخاقي . (2)
 ( من القانهن السجني العخاقي.775تشظخ السادة ) (1)
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 انفرع انثاني
 انقضاء إيجار يال انىقف

ٜٓتٗٞ عكد إهاز َاٍ ايٛقـ باْتٗا٤ َدت٘. ٚيس٥ٝظ دٜٛإ ا٭ٚقاف ػدٜد الإهاز 
 با٭دس٠ ايطابك١ َٔ غير َصاٜد٠، إذا زغب المطتأدس ايطٟٓٛ يًُٛقٛؾات يط١ٓ أخس٣ َستين

في ػدٜدٙ، ٚيهٔ ٜٓبػٞ إٔ ٜعًٔ عٔ إزادت٘ في ايتذدٜد قبٌ اْتٗا٤ َد٠ ايعكد بػٗسٜٔ ع٢ً 
 .(2). ٚنريو ي٘ ػدٜد إهاز غكل ايعُازات يط١ٓ أخس٣ َستين(1)ا٭قٌ

ٓع تصؿ١ٝ ٚتٓص الماد٠ )ايطابع١( َٔ َسضّٛ دٛاش تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ ع٢ً َ
 ايٛقـ إذا نإ َاٍ ايٛقـ َجك٬ً بعكد الإدازتين أٚ الإداز٠ ايط١ًٜٛ. 

ٚيعٌ ايتطا٩ٍ ٜجاز في َا إذا نإ اضتبداٍ ايٛقـ ٜ٪دٟ إلى اْتٗا٤ عكد إهاز َاٍ ايٛقـ َٔ 
 عدَ٘.

إٕ اضتبداٍ َاٍ ايٛقـ قد ٜهٕٛ بمكابٌ ايٓكدٟ أٚ قد ٜهٕٛ َكابٌ عكاز آخس. 
( 1ٔ الماد٠ )ايجايج١( َٔ تعًُٝات سٍٛ اضتبداٍ المٛقٛؾات زقِ )( 1َٚتػترط ايؿكس٠ )

ع٢ً أْ٘ هب ))إٔ ٜهٕٛ المٛقٛف ايرٟ ٜطًب اضتبداي٘ خازداً عٔ ساي١  1970يط١ٓ 
ا٫ْتؿاع ب٘ أٚ إٔ ٜهٕٛ بدٍ ا٫ْتؿاع ب٘ ٫ ٜتٓاضب ٚقُٝت٘((. ٜٚؿِٗ َٔ ٖرا ايٓص أْ٘ 

دٛزاً ٚيهٔ ببدٍ ٫ ٜتٓاضب َع ق١ُٝ يمهٔ إٔ ٜهٕٛ ايعكاز ايرٟ ٜطًب اضتبداي٘ َأ
المٛقٛف، ؾؿٞ ٖرٙ اؿاي١ يمهٔ اضتبداٍ المٛقٛف ببدٍ ْكدٟ أٚ بعكاز آخس، ٜٚٓتٗٞ تبعاً 
يريو عكد إهاز المٛقٛف باْتكاٍ ًَهٝت٘. ٚيٛ نإ بدٍ اضتبداٍ المٛقٛف عكازاً آخساً ؾ٬ 

إٔ ٜطهٔ ايعكاز ايبدٌٜ، يمهٔ يًُطتأدس ايرٟ خسز َٔ ايعكاز المٛقٛف بطبب اضتبداي٘، 
ٚذيو يعدّ ٚزٚد ْص في اعطا٥٘ ٖرا اؿل. ٚإذا أزاد اضت٦ذاز ايعكاز ايبدٌٜ، ؾ٬ بد َٔ إٔ 

 ٜبرّ عكد إهاز ددٜد، ٚبايطسم المسض١َٛ في ايكٛاْين ٚا٭ْع١ُ ذات ايص١ً.
ٚفي المكابٌ، ؾإْ٘ اضتٓاداً إلى تعًُٝات اضتبداٍ ايعسصات ايٛقؿ١ٝ الم٪دس٠ 

ؾإٕ لمطتأدسٟ ايعسصات ايٛقؿ١ٝ بالإداز٠  1972( يط١ٓ 636ايط١ًٜٛ زقِ ) بالإداز٠

                                                      

( من السادة )الثالثة عذخة( من نظام السدايجات والسشاقرات الخاصة 4تشظخ الفقخة ) (2)
 بالأوقاف.

الثة عذخة( من نظام السدايجات والسشاقرات الخاصة ( من السادة )الث3تشظخ الفقخة ) (1)
 بالأوقاف.
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ايط١ًٜٛ َٔ ايعساقٝين ايرٜٔ غٝدٚا عًٝٗا دٚز ضهٔ قد أعطٞ لهِ اؿل في تكدِٜ طًب 
(. ٚوٌ َاٍ ايٛقـ المطتبدٍ قٌ المأدٛز. يريو ؾإٕ عكد 2/3/1973ا٫ضتبداٍ يػا١ٜ )

 ضتبداٍ، ٚإنما ٜتِ تػٝير المحٌ ؾشطب.الإهاز في ٖرٙ اؿاي١ ٫ ٜٓتٗٞ با٫
( َٔ الماد٠ )ايطادض١( َٔ قإْٛ إداز٠ ا٭ٚقاف ع٢ً أْ٘ في ساي١ 3ٚتٓص ايؿكس٠ )

اضتبداٍ المٛقٛف بٓكد ٜدؾع بايكطط تطتٛفي ا٭ٚقاف بدٍ إهاز المٛقٛف َع تٓصٌٜ دص٤ 
 مما دؾع َٔ أصٌ ايجُٔ ست٢ ٜتِ دؾع ايبدٍ نً٘.

ٚدعٌ تٓؿٝر  بٌ اْتٗا٤ َدت٘ إذا سدخ عرز طاز٨يٛقـ قٚقد ٜٓتٗٞ إهاز َاٍ ا
ايعكد َسٖكاً، نُا ضبل بٝاْ٘ في َٛضع ضابل َٔ ٖرٙ ايدزاض١. ٚإذا أدس المتٛيٞ َاٍ 

. (1)ايٛقـ ؾإٕ الإهاز ٜبك٢ ضازٜاً ٚإٕ َات المتٛيٞ أٚ تم عصي٘ قبٌ اْكطا٤ َد٠ الإداز٠
ع٢ً اضتُساز عكد الإهاز بٛؾا٠  ٚإٕ نإ ٫ ٜٛدد ْص في غإٔ إهاز َاٍ ايٛقـ ٜدٍ

المتٛيٞ أٚ عصي٘ أٚ اْتٗا٥٘، إ٫ أْ٘ يمهٔ ايسدٛع في ٖرا ايػإٔ إلى ا٭سهاّ ايعا١َ في تٓعِٝ 
عكد الإهاز بصٛز٠ ايعا١َ، ؾعكد الإهاز َٔ عكٛد المعاٚض١، ٚبايتايٞ ؾإْ٘ َٔ سٝح 

ٜٓتٗٞ الإهاز بمٛت  ا٭صٌ ٫ تهٕٛ غدص١ٝ نٌ َٔ طسؾٝ٘ قٌ اعتباز في ايتعاقد، ٫ٚ
( َٔ ايكإْٛ المدْٞ ايعساقٞ 783( َٔ الماد٠ )1الم٪دس أٚ المطتأدس، إذ تٓص ايؿكس٠ )

 ع٢ً أْ٘ ))٫ ٜٓتٗٞ الإهاز بمٛت الم٪دس ٫ٚ بمٛت المطتأدس((.

ؾط٬ً عٔ َا ضبل، ٜٓتٗٞ عكد إهاز بؿطذ ايعكد في ساي١ إخ٬ٍ المطتأدس 
لى ايكٛاعد ايعا١َ في تٓعِٝ ايعكٛد عَُٛاً ٚعكد الإهاز ع٢ً ٚد٘ بايتصاَات٘ ايعكد١ٜ اضتٓاداً إ

. نريو يمهٔ إٔ ٜٓتٗٞ ايعكد إذا اتؿل طسفي ايعكد ع٢ً اْٗا٥٘ عٔ طسٜل الإقاي١. (2)اـصٛص
 تـالخاتم

تٛصًت ٖرٙ ايدزاض١ إلى جم١ً َٔ ا٫ضتٓتادات، نُا يمهٔ تكدِٜ بعض 
 أتٞ أِٖ ٖرٙ ا٫ضتٓتادات ٚالمكترسات.المكترسات في غإٔ َٛضٛعٗا، ْٚٛزد في َا ٜ

 أ٫ًٚ: ا٫ضتٓتادات
ْ٘ سبظ الماٍ ع٢ً أْ٘ ًَو الله تعالى ٚايتصدم بمٓؿعت٘، إنما ٜصح . إٕ تعسٜـ ايٛقـ بأ1

في غإٔ ايٛقـ اـيرٟ ؾشطب، ٫ٚ ٜػٌُ نٌ أْٛاع ايٛقـ. ٫ٚ ٜصح ٖرا ايتعسٜـ في 

                                                      

 .2420-2409تشظخ: د. عبج الخزاق أحسج الدشيهري، مرجر سابق، ص ص (2)
 ( من القانهن السجني العخاقي.781تشظخ السادة ) (1)
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ِٝٗ طًب تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ غإٔ ايٛقـ ايرزٟ، إذ يمهٔ يًٛاقـ أٚ المٛقٛف عً
 بمٛدب َسضّٛ دٛاش تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ.

. يمهٔ تعسٜـ أَٛاٍ ا٭ٚقاف بأْٗا ا٭َٛاٍ المحبٛض١ ايتي تهٕٛ َٓؿعتٗا َسصد٠ ع٢ً 2
 د١ٗ بس ٫ تٓكطع أٚ تهٕٛ ٭غداص سطب غسٚط ايٛاقـ. 

ف ٚايػ٪ٕٚ . سٌ نٌ َٔ دٜٛإ ايٛقـ ايطني ٚدٜٛإ ايٛقـ ايػٝعٞ قٌ ٚشاز٠ ا٭ٚقا3
ايد١ٜٝٓ في َا ٜتعًل بإداز٠ أَٛاٍ ا٭ٚقاف. إذ ٫ تٛدد في ايعسام ٚشاز٠ أٚقاف. أَا في 

ايعسام ؾتٛدد ٚشاز٠ ا٭ٚقاف ٚايػ٪ٕٚ ايد١ٜٝٓ ايتي تتٛلى إداز٠  -إقًِٝ نٛزدضتإ
 أَٛاٍ ا٭ٚقاف في الإقًِٝ. 

دٜٛإ ايٛقـ ايطني  . إٕ ن٬ً َٔ قإْٛ ١٦ٖٝ إداز٠ ٚاضتجُاز أَٛاٍ ا٭ٚقاف ٚقا4ْٕٛ
ٚقإْٛ دٜٛإ ايٛقـ ايػٝعٞ ٚقإْٛ دٜٛإ أٚقاف ايدٜاْات المطٝش١ٝ ٚا٭ٜصٜد١ٜ 
ٚايصاب١٦ المٓدا١ٝ٥ غير ْاؾر٠ في إقًِٝ نٛزدضتإ ٚذيو بايٓعس إلى عدّ إْؿاذٖا َٔ قبٌ 

 بسلمإ نٛزدضتإ.
إٔ المٛقٛف ىسز عٔ . ٜعد ايٛقـ سكاً عٝٓٝاً أصًٝاً ٚيٝظ فسد تكٝٝد ؿل المًه١ٝ، إذ 5

ًَو المايو في ايٛقـ اـيرٟ ٚايٛقـ المػترى في اؾص٤ المًُٛى يًذ١ٗ اـير١ٜ. ؾ٬ 
 ٜبك٢ يًُايو سل في بٝع٘ ٫ٚ في الإٜصا٤ أٚ ايتبرع ب٘.

. إٕ بٝإ ايتهٝٝـ ايكاْْٛٞ لماٍ ايٛقـ ٜطتًصّ ايتُٝٝص بين أْٛاع ايٛقـ. ؾايٛقـ 6
يسدٛع ؾٝ٘، ٖٚٛ إضكاط يًًُو. ٚيهٔ ٫ يمهٔ تعُِٝ ذيو اـيرٟ ٜهٕٛ ٫شَاً ٫ٚ يمهٔ ا

ع٢ً نٌ أْٛاع ايٛقـ المٛدٛد٠ في ايكإْٛ ايعساقٞ، ٚذيو في ض٤ٛ صساس١ َا دا٤ في 
َسضّٛ قإْٛ دٛاش تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ ايرٟ ٜتٝح ٭ٟ أسد َٔ المستصق١ المطتشكين 

ى، ٚضٛا٤ نإ قد تم أٚ ٭سد ٚزثت٘ المطتشكين طًب تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ أٚ المػتر
إْػا٩ٙ قبٌ ْؿاذ ٖرا المسضّٛ أّ بعدٙ. َٚٔ ثِ ؾإٕ ايٛقـ ايرزٟ غير ٫شّ ٚيمهٔ 
ايسدٛع ؾٝ٘. ٫ٚ يمهٔ ايكٍٛ أْ٘ إضكاط يًًُو. نُا إٔ ايٛقـ المػترى ٜتُتع بطبٝع١ 
َصدٚد١، ؾٝعد غير ٫شّ بايٓطب١ لما تم ٚقؿ٘ ع٢ً ايرز١ٜ، بايٓعس إلى إَهإ تصؿٝت٘، 

 ٫شَاً بايٓطب١ يًشص١ ايعا٥د٠ يًذ١ٗ اـير١ٜ. ٜٚعد
٫ يمهٔ  2016( يط١ٓ 41. بعد تعدٌٜ َسضّٛ دٛاش تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ بايكإْٛ زقِ )7

تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ أٚ المػترى ايتابع يدٜٛإ ايٛقـ ايػٝعٞ. ٖٚرا ايتعدٌٜ قد غير 
ز١ٜ( ايتابع يدٜٛإ المػترى )بايٓطب١ يًشص١ ايعا٥د٠ يًر َٔ ٚصـ ايٛقـ ايرزٟ أٚ
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ايٛقـ ايػٝعٞ، َٔ نْٛ٘ غير ٫شّ إلى اي٬شّ عٝح ٫ يمهٔ طًب تصؿٝت٘ ٚايسدٛع 
 ؾٝ٘، نُا ٖٛ اؿاٍ في ايٛقـ اـيرٟ.

( ث٬خ ضٓٛات ٚبدٕٚ َٛاؾك١ فًظ 3. إذا أدس المتٛيٞ َاٍ ايٛقـ لمد٠ تصٜد ع٢ً )8
( 3ٚإنما ٜعد صشٝشاً في سدٚد )١٦ٖٝ إداز٠ ٚاضتجُاز أَٛاٍ ا٭ٚقاف، ؾ٬ ٜبطٌ إهازٙ، 

ث٬خ ضٓٛات، َٚا ٜصٜد عٓ٘ ٜهٕٛ َٛقٛؾاً ع٢ً إداش٠ المجًظ باعتبازٙ تصسؾاً 
 ؾطٛيٝاً. ؾإذا أداشٙ ٜعد ْاؾراً ٚإذا لم هصٙ ٜبطٌ الإهاز في المد٠ ايصا٥د٠.

. ع٢ً ايسغِ َٔ عدّ ٚدٛد ْص في غإٔ َا إذا نإ بإَهإ المٛقٛف عًٝ٘ تأدير َاٍ 9
َٔ عدَ٘، إ٫ أْ٘ ٫ يمهٔ ي٘ تأدير َاٍ ايٛقـ، ٚذيو بايٓعس إلى أْ٘ يٝظ ي٘  ايٛقـ

سل إداز٠ َاٍ ايٛقـ. ؾالمٛقٛف عًِٝٗ ِٖ المطتؿٝدٕٚ َٔ َاٍ ايٛقـ دٕٚ إٔ تهٕٛ 
لهِ إدازت٘. ٚتأدير َاٍ ايٛقـ ٜعد َٔ تصسؾات الإداز٠. ٚيهٔ إذا أذٕ ي٘ المتٛيٞ أٚ 

ؿٞ ٖرٙ اؿاي١ يمهٔ يًُٛقٛف عًٝ٘ تأدير َاٍ ايٛقـ َٔ ي٘ ١ٜ٫ٚ الإداز٠ نايكاضٞ، ؾ
 باعتبازٙ ٚن٬ًٝ عٔ المتٛيٞ.

. بايٓعس إلى إٔ تأدير َاٍ ايٛقـ في ايٛقـ اـيرٟ أٚ المػترى ٜتِ عٔ طسٜل المصاٜد٠ 10
ايع١ًٝٓ، ؾإْ٘ في ايػايب ٜٓتؿٞ ايػي، إ٫ في ساٍ ٚدٛد ايتٛاط٪ الم٪دٟ إلى ٚقٛع غي 

 را ايػي ايؿاسؼ ْاغ٦اً عٔ تػسٜس. ؾاسؼ، ٖٚٓا ٜهٕٛ ٖ
. ٫ ٜٓعكد إهاز َاٍ ايٛقـ با٭دس٠ ايبدط١، ع٢ً ايسغِ َٔ أْٗا أدس٠ دد١ٜ في ايعُّٛ، 11

ٚذيو ٭ٕ ا٭دس٠ ايبدط١ ٜتشكل ؾٝٗا ايػي ايؿاسؼ، ٚؼكل ايػي ايؿاسؼ في إهاز 
 َاٍ ايٛقـ ضبب في بط٬ْ٘. 

ًصّ إٔ ٫ تهٕٛ ا٭دس٠ أقٌ َٔ أدس٠ المجٌ. ؾؿٞ . لم ٜسد في ايكإْٛ ايعساقٞ َا ٜطت12
ايٛقـ المًشل ؼدد ا٭دس٠ باتؿام الم٪دس ٚالمطتأدس دٕٚ إٔ ٜتكٝدا عد أد٢ْ 
يٮدس٠. أَا في ايٛقـ المطبٛط ٚايٛقـ المًشل خ٬ٍ ام٬ٍ تٛيٝت٘ أٚ ضشٞ ٜد 

 ايػايب المتٛيٞ عٓ٘ ؾ٬ ٜتصٛز إٔ تهٕٛ ا٭دس٠ أقٌ َٔ أدس٠ المجٌ ٚإنما تهٕٛ في
 أنجس َٔ أدس٠ المجٌ، بايٓعس إلى إٔ ايتأدير ٜتِ عٔ طسٜل المصاٜد٠ ايع١ًٝٓ.

. يًُطتأدس في إهاز َاٍ ايٛقـ طًب ؾطذ ايعكد عٓد ظٗٛز ايعرز ايطاز٨ أثٓا٤ ضسٜإ 13
تٓؿٝر عكد الإهاز. إذ ٫ ٜٛدد ْص في ٖرا ايػإٔ في ايتػسٜعات ايعساق١ٝ المٓع١ُ 

ايعا١َ المٓع١ُ يعكد الإهاز،  تايٞ ٜٓبػٞ ايسدٛع إلى المباد٨باي٭سهاّ َاٍ ايٛقـ، ٚ
ٚايتي ػٝص يهٌ َٔ المتعاقدٜٔ إٔ ٜطًب ؾطذ ايعكد قبٌ اْكطا٤ َدت٘، إذا سدثت 
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ظسٚف َٔ غأْٗا إٔ ػعٌ تٓؿٝر الإهاز َٔ َبدأ ا٭َس أٚ في أثٓا٤ ضسٜاْ٘ َسٖكاً، ع٢ً 
( ٚإٔ ٜعٛض 741لإخ٤٬ المب١ٓٝ بالماد٠ )إٔ ٜساعٞ َٔ ٜطًب ايؿطذ َٛاعٝد ايتٓبٝ٘ با

ايطسف اٯخس تعٜٛطاً عاد٫ً. نُا يمهٔ يًُطتأدس طًب إْكاص ا٭دس٠ ٚؾكاً ٭سهاّ 
( َٔ ايكإْٛ المدْٞ 146( َٔ الماد٠ )2ْعس١ٜ ايعسٚف ايطاز١٥ المٓع١ُ في ايؿكس٠ )

 ايعساقٞ، إٕ ؼككت غسٚطٗا.
تًـ عٔ َا ٚزد في ايكإْٛ المدْٞ في غإٔ إخ٬ٍ . إٕ ا٭سهاّ المٓع١ُ لماٍ ايٛقـ ٫ ؽ14

المطتأدس بسد المأدٛز، إذ ٜتِ تٓؿٝر ايتصاّ دبراً، إ٫ إٔ َكداز ايتعٜٛض كتًـ، ؾإٕ 
نإ ايتعٜٛض ودد في ساي١ عدّ زد المأدٛز في عكد الإهاز عَُٛاً بتعٜٛضٍ تساعٞ في 

ؾإٕ ايتعٜٛض في ساي١ تكدٜسٙ أدس٠ المجٌ َع َا أصاب الم٪دس َٔ أضساز أخس٣، 
الإخ٬ٍ بسد َاٍ ايٛقـ المأدٛز ٜهٕٛ ضعـ أدس٠ المجٌ َع تعٜٛض ٜتُجٌ في ضعـ 
ق١ُٝ ا٭ضساز ايٓاجم١ عٔ ايتذاٚش، بالإضاؾ١ إلى إيصاّ المطتأدس بطعـ ق١ُٝ ا٭ضساز 

 ايتي أسدثٗا بالمأدٛز َٚٛدٛدات٘.
ٜهٕٛ َكابٌ عكاز آخس. ٚهب . إٕ اضتبداٍ َاٍ ايٛقـ قد ٜهٕٛ في َكابٌ ْكدٟ أٚ قد 15

إٔ ٜهٕٛ المٛقٛف ايرٟ ٜطًب اضتبداي٘ خازداً عٔ ساي١ ا٫ْتؿاع ب٘ أٚ إٔ ٜهٕٛ بدٍ 
ا٫ْتؿاع ب٘ ٫ ٜتٓاضب ٚقُٝت٘. ٚبا٫ضتبداٍ ٜٓتٗٞ عكد إهاز المٛقٛف باْتكاٍ 
ًَهٝت٘. ٚست٢ يٛ نإ بدٍ اضتبداٍ المٛقٛف عكازاً آخساً ؾ٬ يمهٔ يًُطتأدس ايرٟ 

َٔ ايعكاز المٛقٛف بطبب اضتبداي٘، إٔ ٜطهٔ ايعكاز ايبدٌٜ، ٚذى يعدّ ٚزٚد  خسز
ْص في إعطا٥٘ ٖرا اؿل. ٚإذا أزاد اضت٦ذاز ايعكاز ايبدٌٜ، ؾ٬ بد َٔ إٔ ٜبرّ عكد 

 إهاز ددٜد ٚبايطسم المسض١َٛ في ايكٛاْين ٚا٭ْع١ُ ذات ايص١ً.
 ثاْٝاً: المكترسات 

د تٓعِٝ أسهاّ إهاز َاٍ ايٛقـ، بما في ذيو إهازٙ، في . ْٛصٞ المػسع ايعساقٞ بتٛس1ٝ
تػسٜع ٚاسد، ٚؾل ز١ٜ٩ سدٜج١ تطِٗ في ت١ُٝٓ َاٍ ايٛقـ ٚتمٓع َٔ ض٤ٛ إدازت٘ أٚ 

يتػتت ٚايتعازض اسٝاْاً اضتجُازٙ، ٚذيو بد٫ً َٔ ايتٓعِٝ ايتػسٜعٞ اؿايٞ المتطِ با
ا٭ٚقاف. بالإضاؾ١ إلى إٔ بعض ضتراتٝذ١ٝ ٚاضش١ في اضتجُاز ٚإداز٠ أَٛاٍ ٚاْعداّ ا

ايتػسٜعات ايٓاؾر٠ في ايٛقت اؿاضس قد َس ع٢ً تػسٜعٗا ٚقت طٌٜٛ، ٚلم تعد ١ُ٥٬َ 
 يًٛقت اؿاضس.
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. ْكترح ع٢ً المػسع ايعساقٞ تطُين ْص خاص في ايتػسٜع المٓعِ ٭سهاّ َاٍ ايٛقـ 2
 ٜٛدد اتؿام ؼسٜسٟ يمٓع الإهاز َٔ ايباطٔ ٚايتٓاشٍ عٓ٘ في إهاز َاٍ ايٛقـ، َا لم

هٝصٙ بين اؾ١ٗ الم٪دس٠ ٚالمطتأدس، ٚيطسٚز٠ تبرزٙ ٚذيو بػ١ٝ حما١ٜ َاٍ ايٛقـ. 
ٚفي ٖرا ايصدد، ْكترح إٔ ٜهٕٛ ايٓص ع٢ً ايٓشٛ اٯتٞ: )) يمٓع إهاز َاٍ ايٛقـ َٔ 
 ايباطٔ أٚ ايتٓاشٍ عٔ إهازٙ، ن٬ً أٚ دص٤اً، َا لم ٜٛدد اتؿام ؼسٜسٟ ظٛاشٙ اضتٓاداً

 إلى ضسٚز٠ تكتطٝ٘((. 

. ْكترح ع٢ً المػسع ايعساقٞ تعدٌٜ الماد٠ )ايطابع١( َٔ َسضّٛ دٛاش تصؿ١ٝ ايٛقـ 3
المعدٍ ايتي تمٓع تصؿ١ٝ ايٛقـ إذا نإ َاٍ ايٛقـ َجك٬ً  1955( يط١ٓ 1ايرزٟ زقِ )

بعكد الإدازتين، إذ لم ٜعد يعكد الإدازتين َٔ تٓعِٝ في ايكإْٛ المدْٞ ايعساقٞ، 
 بايتايٞ ٜتٛدب عدّ الإبكا٤ ع٢ً أ١ٜ إغاز٠ إلى ٖرا ايعكد.ٚ
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. ٖٚب١ ايصسًٝٞ، ايٛصاٜا ٚايٛقـ في ايؿك٘ الإض٬َٞ، ايطبع١ ايجا١ْٝ، داز ايؿهس، بدٕٚ 15
 . 1993َهإ ايٓػس، 

 ثايجاً: ايبشٛخ

. قُد زاؾع ْٜٛظ قُد، أزنإ ايٛقـ ٚغسٚط٘، دزاض١ َكاز١ْ في ايؿك٘ الإض٬َٞ 1
شكٛم( ايصادز٠ عٔ داَع١ ٚايكٛاْين ايعسب١ٝ، عح َٓػٛز في ف١ً )ايساؾدٜٔ يً

 .2009(، 40(، ايعدد )11المٛصٌ، المجًد )
. ْسدظ قُد ضًطإ ضًطاْٞ، اؿكٛم المترتب١ ع٢ً ايعكازات المٛقٛؾ١ في ايؿك٘ 2

الإض٬َٞ ٚايتػسٜعات ا٭زد١ْٝ ٚايعساق١ٝ، المج١ً ايكا١ْْٝٛ، ايصادز٠ عٔ ن١ًٝ اؿكٛم 
 .2018(، 3المجًد )(، 3ؾسع اـسطّٛ، داَع١ ايكاٖس٠، ايعدد )

 .1977. ف١ً ا٭سهاّ ايعدي١ٝ، ايعدد ايجاْٞ، ايط١ٓ ايجا١َٓ، 3
 



 (42( ، السنة )58( ، العدد )42مجلة الرافدين للحقوق ، المجلد )

Alrafidain Of Law, Vol. (24), No. (85), Year (26) 

334 

 زابعاً: ايكٛاْين ٚايكسازات ايتػسٜع١ٝ ٚا٭ْع١ُ ٚايتعًُٝات

 .1951( يط١ٓ 40. ايكإْٛ المدْٞ ايعساقٞ زقِ )1
 .1955( يط١ٓ 1. َسضّٛ دٛاش تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ زقِ )2
 .1966( يط١ٓ 64زقِ ). قإْٛ إداز٠ ا٭ٚقاف 3
 .1969( يط١ٓ 83. قإْٛ المساؾعات المد١ْٝ ايعساقٞ زقِ )4
 .1970( يط١ٓ 117. قإْٛ الإص٬ح ايصزاعٞ ايعساقٞ زقِ )5
 .1971( يط١ٓ 43. قإْٛ ايتطذٌٝ ايعكازٟ ايعساقٞ زقِ )6
 .1979( يط١ٓ 87. قإْٛ إهاز ايعكاز ايعساقٞ زقِ )7

 . 1980( يط١ٓ 45زقِ ) . قإْٛ ايتٓؿٝر ايعساق8ٞ
 .1993( يط١ٓ 18. قإْٛ ١٦ٖٝ إداز٠ ٚاضتجُاز أَٛاٍ ا٭ٚقاف زقِ )9

( يط١ٓ 78قإْٛ تعدٌٜ قإْٛ إهاز ايعكاز ايعساقٞ زقِ ) 2000( يط١ٓ 56. قإْٛ زقِ )10
(1979.) 

( يط١ٓ 11ايعسام زقِ ) -. قإْٛ ٚشاز٠ ا٭ٚقاف ٚايػ٪ٕٚ ايد١ٜٝٓ لإقًِٝ نٛزدضتا11ٕ
2007. 

 .2012( يط١ٓ 56. قإْٛ دٜٛإ ايٛقـ ايطني زقِ )12

 .2012( يط١ٓ 57.قإْٛ دٜٛإ ايٛقـ ايػٝعٞ زقِ ) 13

( يط١ٓ 58أٚقاف ايدٜاْات المطٝش١ٝ ٚا٭ٜصٜد١ٜ ٚايصاب١٦ المٓدا١ٝ٥ زقِ ). قإْٛ دٜٛإ 14
2012. 

 .2013( يط١ٓ 21. قإْٛ بٝع ٚإهاز أَٛاٍ ايدٚي١ ايعساقٞ زقِ )15
( 1قإْٛ تعدٌٜ َسضّٛ دٛاش تصؿ١ٝ ايٛقـ ايرزٟ زقِ ) 2016( يط١ٓ 41قإْٛ زقِ ). 16

 .1955يط١ٓ 
 .2021( يط١ٓ 1ايعسام زقِ ) -. قإْٛ بٝع ٚإهاز أَٛاٍ ايدٚي١ في إقًِٝ نٛزدضتا17ٕ
 .1969( يط١ٓ 45. ْعاّ المصاٜدات ٚالمٓاقصات اـاص١ با٭ٚقاف زقِ )18
 )َتٛيٞ ايٛقـ(. 1970( يط١ٓ 46.  ْعاّ المتٛيين زقِ )19
 .1970( يط١ٓ 1. تعًُٝات سٍٛ اضتبداٍ المٛقٛؾات زقِ )20
( يط١ٓ 636. تعًُٝات اضتبداٍ ايعسصات ايٛقؿ١ٝ الم٪دس٠ بالإداز٠ ايط١ًٜٛ زقِ )21

1972. 
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 ايصادز عٔ بسلمإ نٛزدضتإ. 1992( يط١ٓ 11. ايكساز ايتػسٜعٞ زقِ )22
 ا٥ع نٛزدضتإخاَطاً: ايٛقا٥ع ايعساق١ٝ ٚٚق

 .08/09/1951( ايصادز في 3015. ايٛقا٥ع ايعساق١ٝ ايعدد )1
 .19/7/1955( ايصادز في 3665. ايٛقا٥ع ايعساق١ٝ زقِ )2
 .31/7/1966( ايصادز في 1293. ايٛقا٥ع ايعساق١ٝ ايعدد )3
 . 14/9/1969( ايصادز في 1777. ايٛقا٥ع ايعساق١ٝ ايعدد )4
 .30/5/1970( ايصادز في 1884). ايٛقا٥ع ايعساق١ٝ، ايعدد 5
 .13/09/1970( ايصادز في 1919. ايٛقا٥ع ايعساق١ٝ ايعدد )6
 .10/05/1971( ايصادز في 1995. ايٛقا٥ع ايعساق١ٝ زقِ )7
 .30/6/1979( ايصادز في 2719. ايٛقا٥ع ايعساق١ٝ ايعدد )8
 .17/3/1980( ايصادز في 2762. ايٛقا٥ع ايعساق١ٝ ايعدد )9

 .6/12/1993( ايصادز في 3487ايعساق١ٝ ايعدد ). ايٛقا٥ع 10
 .7/8/2007( ايصادز في 69. ٚقا٥ع نٛزدضتإ، ايعدد )11
 .2012/ 15/10( ايصادز في 4254ايٛقا٥ع ايعساق١ٝ ايعدد ) .12
 .18/9/2013( ايصادز في 4286ايٛقا٥ع ايعساق١ٝ ايعدد ). 13
 .18/3/2021( ايصادز في 263. ٚقا٥ع نٛزدضتإ، ايعدد )14

 ضادضاً: أطازٜح ايدنتٛزاٙ ٚزضا٥ٌ المادطتير 
زضاي١  . بسٖإ زؾعت قُد عًٞ، ايتٓعِٝ ايكاْْٛٞ ٫ضتجُاز أَٛاٍ ايٛقـ، دزاض١ َكاز١ْ،1

 .2022ن١ًٝ ايكإْٛ، داَع١ ص٬ح ايدٜٔ ، أزبٌٝ،  َادطتير،
كاز١ْ، . سطٝب صالح  إسماعٌٝ، ايبٓا٤ غير ايكاْْٛٞ ع٢ً ا٭زاضٞ ايصزاع١ٝ، دزاض١ 2َ

 .2008ٚضاي١ َادطتير، ن١ًٝ ايكإْٛ، داَع١ ص٬ح ايدٜٔ، أزبٌٝ، 
. غُٝا٤ طاٖس قُد، ايتٓعِٝ ايكاْْٛٞ لإهاز ا٭زض ايصزاع١ٝ في ايكإْٛ ايعساقٞ، زضاي١ 3

 .2017ايعسام،  -َادطتير، داَع١ ص٬ح ايدٜٔ، أزبٌٝ
س٠، أطسٚس١ دنتٛزاٙ، . ؾد٣ٚ أزغٝد عًٞ ايع٬ٜٚٔ، ايٛقـ ايرزٟ ٚتطبٝكات٘ المعاص4

 . 2011ا٭زدٕ، –داَع١ ايعًّٛ الإض١َٝ٬ ايعالم١ٝ، قطِ ايؿك٘ ٚأصٛي٘، عُإ 
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 ضابعاً: المصادز الإيهتر١ْٝٚ
 . د. أحمد سطين أحمد قُد، إداز٠ ايٛقـ، عح َٓػٛز ع٢ً ايعٓٛإ الإيهترْٚٞ اٯتٞ:1

https://m.marocdroit.com/%D8-a4588.html 

 (Last visited : 30.11.2022). 

. د. أيمٔ قُد ايعُس، ايٛقـ ٚدٚزٙ في ايت١ُٝٓ ا٫قتصاد١ٜ، عح َتاح ع٢ً ايعٓٛإ 2
 الإيهترْٚٞ اٯتٞ:

<https: //waqef.com.salupload/UE39mpopDO5X.pdf> 

 (Last Visited 06.07.2022). 

 ع٢ً ايعٓٛإ الإيهترْٚٞ اٯتٞ: . عح َتاح3
<https://www.awqaf.org.kw/ar/pages/waqfdefinitionandtype

s.aspx> (Last visited 06.06.2022). 
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